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RESUMO

A pesquisa em questdo aborda a tematica sobre politica habitacional em centros
histéricos no Brasil e sua relevancia na manutencéo e preservacdo do patriménio
material e imaterial das cidades. A pesquisa tem como eixo central estudar e
compreender como essa acao urbana afeta os moradores locais e transmitir suas
nocdes e sentimentos em relacdo as politicas urbanas adotadas na érea da Praia
Grande, no Centro Historico da cidade de Séo Luis. O estudo faz uma avaliacdo e
desenvolve um panorama atual através de depoimentos dos viventes dos edificios
histéricos, com o intuito de evidenciar que eles sdo 0s principais responsaveis pelo
funcionamento préatico das idealizacdes politicas. Tem como estudo de caso o
Programa de Habitacdo no Centro Histérico de S&o Luis (2000-2003), seus

resultados e os moradores beneficiados por essa iniciativa.

Palavras-chave: Habitagdo de interesse social; centro histérico; reabilitagdo urbana.



ABSTRACT

The research in question addresses the issue of housing policy in historic centers in
Brazil and its relevance in maintaining and preserving the tangible and intangible
heritage of cities. The research has as a central axis to study and understand how
this urban action affects the local residents and to transmit their notions and feelings
in relation to the urban policies adopted in the area of Praia Grande, in the Historic
Center of the city of Sdo Luis. The study develops a current panorama through
testimonies of the living in the neighborhood, in order to show that they are the main
responsible for the practical operation of political idealizations. It has as a case study
the Housing Program in the Historic Center of Sdo Luis (2000-2003) and the
residents benefited by this initiative.

Keywords: Social interest housing; historic center; urban rehabilitation.
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INTRODUGCAO

A presente pesquisa busca colocar em pauta um assunto relevante nas
discussbes politicas, académicas e sociais: a questao habitacional. No Brasil essa
problematica, atualmente, atinge cerca de 7,7 milhGes de familias brasileiras que
necessitam de um ambiente com qualidade e condicbes de moradia (FGV, 2015).
Essa politica se configura de extrema importancia para o desenvolvimento humano e
social. A casa se apresenta como um direito fundamental ao cidaddo (CF. 88) e
através dela este podera conseguir alcancar e legitimar outros direitos.

O trabalho tem como titulo MORAR EM AREAS TOMBADAS: Avaliag&o
do Programa de Habitacdo do Centro Historico de Sao Luis (2000-2003). Aborda a
tematica sobre politica habitacional voltada para ndcleos historicos, pois entende-se
gue essas areas possuem grande potencial e estoque para abrigar familias que
precisam de um lar.

Ao longo dos anos, acdes de requalificacdo e reabilitacdo fizeram-se
necessarias. O abandono publico, devido a modernizacédo e a migracées durante a
expansdo da malha urbana na maioria das cidades brasileiras, deu lugar a centros
antigos esquecido e, por vezes, varridos do contexto urbano. A questdo habitacional
se fez presente nessas acfes como uma politica social e de preservacdo cultural
dessas areas.

Atualmente, em varios centros urbanos brasileiros encontram-se
ocupacfes em prédios ociosos, por vezes em edificios publicos, como por exemplo
em S&o Paulo. Segundo um levantamento da Secretaria de Habitacdo, existem 133
imoéveis ocupados na capital paulista e quase metade das ocupacdes esta no centro
da cidade: 42,68%. (O GLOBO, 2018). Geralmente estdo associadas aos grupos de
movimento pela moradia (cerca de 12 movimentos na cidade) que sdo de extrema
relevancia na luta pelo direito a moradia.

Infelizmente, essas ocupagdes ainda ndo possuem atencao e priorizagcao
do poder publico. Geralmente os prédios sdo ocupados de modo improvisado e
necessitam de adaptacOes e reformas. Recentemente, a tragédia do incéndio e
desabamento do Edificio Wilton Paes de Almeida, que foi sede da Policia Federal e
posto do INSS, préximo ao Largo do Paissandu, evidenciou essa problematica.

Cerca de 317 pessoas moravam irregularmente no local (ESTADAO, 2018).
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Em Sao Luis, essa tematica ganhou for¢ca nas discussGes do primeiro
semestre de 2018. O evento académico, Habitar para Preservar o Centro Historico
de S&o Luis, teve presenca de pesquisadores, alunos e lideres de movimentos a
favor da moradia no centro historico da cidade. Desta iniciativa hasceu um grupo, de
alunos, professores, moradores, dentre outros profissionais, que atualmente unem
forcas para movimentar as ac¢des politicas pelo direito de habitar os iméveis locais. O
grupo esté trabalhando, atualmente, com uma ocupacdo em um edificio do Estado,
localizada na Av. Magalhdes de Almeida e busca orientar e auxiliar tecnicamente 0s
moradores em suas reivindicacdes de moradia digna.

O tema escolhido para ser trabalhado na pesquisa visa discutir e expor as
politicas habitacionais voltadas para o Centro Historico da cidade de S&o Luis, quem
sdo os atores e como se da a relacdo entre os beneficiados por essa politica.
Segundo Andrés (2006), o Centro historico da capital possui um grande acervo de
edificios que pode servir a habitagdo em varios niveis de classes. Possui também
um grande apelo popular pelos moradores e conterraneos, mas uma pequena
significAncia nas politicas sociais da regiao.

A capital maranhense, atualmente, possui dois programas voltados para
habitacdo social: o “Minha Casa, Meu Maranh&o” do Governo Estadual; o “Minha
Casa, Minha Vida” do Governo Federal. Estes se encarregam de construir novas
moradias que geralmente sdo alocadas distante das centralidades urbanas, gerando
gastos com expansdo da infraestrutura urbana, e dificultando ainda mais os
movimentos pendulares da populacdo dentro da cidade. (PREFEITURA DE SAO
LUIS, 2018; GOVERNO DO MARANHAO, 2018).

Infelizmente o Centro Historico da cidade, Patrimdnio da Humanidade
(UNESCO,1997), sofre de politicas avessas que expulsam os moradores. Politicas
essas que implicam no abastecimento precario de agua e energia, caréncia de
seguranca local, falta de manutencéo da iluminacéo, das ruas e mobiliario urbano. A
populacdo prejudicada é extremamente importante na preservacao e vitalidade da
regido, que mesmo sofrendo as consequéncias do descaso lutam pelos seus direitos
basicos para ter uma vida digna no centro antigo.

O trabalho teve como objetivo analisar o Programa de Habitacdo no
Centro Historico de Séao Luis (2000-2003), proveniente do Subprograma de

Promocéo Social e Habitacdo (SPSH), e identificar quais foram os resultados para a
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populacdo beneficiada. Os objetivos especificos sdo os de a) analisar as teorias
sobre moradia em centros histéricos e requalificagdo de centros histéricos; b)
analisar o Programa de Habitacdo no Centro Historico de Séo Luis (2000-2003); c)
identificar em moradores do programa, as contribuicbes para suas vidas, a sua
relacdo com a moradia e com a vizinhanca.

Sao utilizados dois métodos para realizar a avaliacdo do tema trabalhado.
O primeiro trata-se de uma revisdo bibliografica, ou seja, um compéndio de dados e
conhecimentos tedricos a respeito das politicas habitacionais voltada para os Centro
Historicos brasileiros, incluindo a cidade de Séo Luis-MA, para assim construir uma
base sobre o panorama a ser desenvolvido na pesquisa. O segundo método baseia-
se em uma pesquisa de campo aplicada através de questionarios para obter
amostras sobre o objeto pesquisado, o Programa de Habitacdo do Centro Histérico
em S&o Luis, com entrevistas junto aos beneficiados e moradores da area tombada.

Os questionarios foram baseados em uma pesquisa realizada pela
arquiteta Paula Cardoso, como mestranda do IPHAN, em 2010, a qual também tinha
como objetivo uma avaliacdo do Subprograma de Promocéo Social e Habitacdo no
Centro Histérico de Sao Luis, sob a otica das consonancias entre as nocdes de
patrimonio cultural do Estado (institucionalizada) e a que os moradores possuem.

Para esclarecimento, o processo metodolégico da pesquisa estabeleceu 5
(cinco) etapas de desenvolvimento: revisdo bibliografica para obter fundamentacao
tedrica e estado da arte sobre o tema; analisar as experiéncias locais na producéo
de habitacdo no Centro Histérico de S&o Luis; definir critérios de selecdo de estudo
de caso considerando as caracteristicas dos imoéveis, localizagdo na area e perfil
socioeconémico dos moradores; elaborar questionarios adequados aos objetivos
especificos propostos; sistematizar dos resultados e redacdo do Trabalho de
Concluséo de Curso (TCC)

O primeiro capitulo aborda sobre a politica habitacional em centros
histéricos brasileiros e contextualiza a problematica. O segundo capitulo discorre
sobre o tema da habitacdo e reabilitacdo no Centro Histérico de Sao Luis
explanando o Subprograma de Promocédo Social e Habitacdo (SPSH) uma
ferramenta, advinda do Programa de Preservacdo e Revitalizacdo do Centro
Historico (PPRCHSL), que promoveu adaptacdo de edificios histéricos para

habitacao social.
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O terceiro capitulo discorre sobre o uso residencial do Centro Historico da
cidade e como se encontra, atualmente, as politicas voltadas para habitacdo nessa
area. O quarto capitulo apresenta a pesquisa de campo e seus resultados sobre o
morar em imoveis histéricos nas areas patrimoniais, expondo as entrevistas com 0s
moradores identificados, analisando as suas relacbes com a moradia, com a

vizinhanga e com o bairro historico.



1 HABITACAO SOCIAL EM CENTROS HISTORICOS NO BRASIL
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Rua do Giz, Centro, Sao Luis - MA. Fotografia: CARVALHO, 2018
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1.1 Importancia da habitagdo nos nucleos histéricos

Um Centro Histérico mantido apenas para ser contemplado se torna um
ambiente artificial, perdendo grande parte do encanto como patriménio cultural. O
uso residencial dos edificios historicos caracteriza-se essencial a vivéncia cotidiana
dos espacos, visto que atende a importantes quesitos urbanos, como a preservacao
e conservacao do acervo arquitetdbnico do municipio, assim como movimentacao
econdmica, social e cultural do local. (BONDUKI, 2010).

Bogus e Sousa (2016) entendem que as politicas urbanas, que se
estruturam em acdes articuladas, assumem a politica habitacional como um
elemento fundamental para sustentacdo dos mecanismos de reabilitacdo urbana. Os

autores veem nessa questao a

[...] importancia da preservacdo das estruturas identitarias, bem como da
construcdo de representagdes simbolicas reconhecidas e assimiladas por
um conjunto bem determinado de grupos sociais que possam legitimar, por
exemplo, as acgbBes de preservacdo patrimonial e/ou as manifestages
culturais coletivas. (BOGUS; SOUSA, 2016, p. 27).

Em relacdo a questdo histérica, Santos Junior e Braga (2009, p. 01)

entendem que:

A importancia de um conjunto histérico revela-se ndo apenas pelo conjunto
arquitetbnico e urbanistico que representa, mas também, e com igual
importancia, pela conjugacdo de elementos identitarios da populagdo que
habita a area e daqueles que com ela interagem de alguma forma,
compondo seu patriménio imaterial. Dessa forma, arquitetura, populagéo,
cultura e identidade, acabam por relacionar-se intimamente dentro do que
se denomina conjunto histaérico.

E preciso entender que o Centro Historico representa mais que um
patrimdnio cultural, € necessario que essas areas sejam vistas como uma parte
integrante das cidades. Manter a habitabilidade do centro configura-se uma
importante agdo politica de preservagdo ambiental, socioeconémica e cultural.
Segundo Bogus e Sousa (2016), a habitacdo, enquanto espaco de permanéncia e

nao apenas de moradia, fomenta o “habitar’ e entende-se que:

O espaco contém e esta contido, nas relagcfes sociais, e, por ineréncia, a
sua producao associa-se aos mecanismos da reproducéo social, que, em si,
contém estruturas de mudltipla dependéncia e influéncia que incluem as
dimensdes econdmica, politica e cultural. (BOGUS; SOUSA, 2016, p. 29).
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Segundo o Manual de Reabilitacdo das &reas centrais do Ministério das
Cidades (2005), a politica de habitagdo social para centros historicos deve ser
priorizada, primeiramente, pelo potencial do estoque imobiliario subutilizado em
relacdo ao déficit habitacional nas cidades, e, em segundo, pelo custo de
infraestrutura que se evita promover em novas urbanizacdes em areas de expansao,
pois nas areas centrais ja se encontram presentes e, geralmente, subutilizadas. Ou
seja: a reabilitacdo se torna um bom investimento, que, inclusive, promove politicas
publicas de inclusdo, diversidade e cidadania. (MINISTERIO DAS CIDADES, 2005,
p.74). Entende-se que habitar os centros considera questdes sociais, histéricas e

econdbmicas, fundamentais para a cidade.

1.2 Politica habitacional nos Centros Historicos brasileiros

Os nucleos que deram origens as cidades sofreram com passar dos anos
um processo de esvaziamento e mudancas de usos com a expansao da malha
urbana. Os centros eram 0 ponto de encontro principal das cidades, onde as
camadas mais ricas moravam, tinham seus negocios e se divertiam, contudo, as
classes mais baixas ocupavam a sua periferia. O processo de expansao urbana
trouxe mudanca nas dinamicas da regiao central das cidades, que deixaram de ser 0
local de preferéncia das classes mais abastadas e passaram a ser ocupadas pelo
resto da populacéo.

A expansao do tecido urbano ensejou consigo os investimentos e as
instituicBes publicas para as novas centralidades que foram surgindo, e isto gerou o
abandono e arruinamento, por parte das priorizacdes politicas, de muitos ndcleos
urbanos no Brasil. Ao longo do tempo surgiu a demanda pela requalificagcdo desses
locais, que possuem uma importancia insubstituivel na histéria e no patriménio das
cidades.

A visibilidade das areas centrais exigiu programas de requalificacéo,
porém no Brasil tais a¢cdes foram contraditorias, pois houve grande resisténcia do
investimento publico. Atrelada a essa nova perspectiva de modificacdo urbana
surgiu entdo a questao habitacional. Entende-se que o processo de expansdo das
cidades gerou aglomeragbes urbanas marginalizadas, pobres e subequipadas que

necessitam de politicas urbanas especificas que tratam da problematica.
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7

O déficit habitacional € o resultado de um calculo que informa a
quantidade de familias que habita unidades em condi¢cbes precarias de moradia e
necessita de moradia digna para sobreviver. Este calculo, formulado pela Fundacao
Jodo Pinheiro (FJP), se da através de um estudo dos dados das Pesquisas
Nacionais por Amostra de Domicilios (PNAD), elaboradas pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

A FJP (2015) divide o déficit habitacional em déficit por reposicdo de
estoque e déficit por incremento de estoque. Entende-se que o primeiro estuda as
moradias sem condi¢cdes de habitabilidade, e a segunda moradias com funcdo da
coabitacdo familiar forcada, dos moradores de baixa renda com dificuldades de
pagar aluguel nas areas urbanas e dos que vivem em casas e apartamentos
alugados com grande densidade. Os principais fatores influenciadores deste célculo
sdo os dados de habitacbes precarias, coabitacdo familiar, 6nus excessivo com
aluguel urbano e adensamento excessivo de moradores em domicilios alugados.
(FJP, 2015)

Diferentemente do déficit habitacional, os centros histéricos brasileiros
apresentam edificios desocupados em abundancia e receptivos a adaptacfes para
moradias. Em um comparativo, atualmente, de acordo com a PNAD de 2015, o pais
possui 7,906 milhdes de imoéveis vagos, sendo 80,3% localizados em areas urbanas
e 19,7% em éreas rurais. Desse total, 6,893 milhdes estdo em condicbes de serem
ocupados, 1,012 milhdo estdo em construcdo ou reforma. No mesmo ano, o déficit
habitacional estimado corresponderia a 6,355 milhdes de domicilios, dos quais 5,572
milhdes, ou 87,7%, estdo localizados nas &reas urbanas e 783 mil unidades
encontram-se na area rural. O Maranhdo, em 2015, apresentava o maior déficit
habitacional relativo do pais: cerca 20% do estoque de domicilios do Estado. (FJP,
2015)

O numero de domicilios em condicbes de serem ocupados, tanto publicos
guanto privados, ultrapassava o déficit habitacional do ano de 2015. Esses dados
evidenciam a importancia de politicas habitacionais que néo estejam voltadas
apenas para construcdo de novas moradias, mas que pense em centros antigos e
histéricos como um estoque disponivel e uma opcdo a ser priorizada, visto que a
producdo de novas habitacbes ndo se sujeita como a Unica opgdo da politica

urbana.
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E importante ressaltar que, com tempo, os centros histéricos se tornaram
locais populares, desencadeados pela ocupacdo dos imdveis ociosos pela
populacdo de rendas mais baixas. Isso se deu principalmente pelas vantagens que
as areas ofereciam aquela populacdo, como sociabilidade ja existente dentro da
comunidade local, a localizacdo geografica do bairro, 0s servicos e 0s comércios
existentes, dentre outros fatores que influenciam diretamente a Politica habitacional.
Porém uma “expulsao seletiva”, por parte do poder publico, que visava “higienizar” e
“valorizar” as areas, afastou boa parte a populacdo para os arredores longinquos
das areas urbanizadas.

Nabil Bonduki (2004), no livro “Interven¢des Urbanas na Recuperacédo de
Centros Histdricos”, descreve as primeiras experiéncias em habitagdes sociais em
centros histéricos tanto internacionais e nacionais. No texto ele identifica que essas
reformas de reabilitacdo, revitalizacdo e renovacdo urbana nessas localidades,
sempre estiveram ligadas a expulsdo da populacdo de baixa renda,
conseguentemente a segregacao socioterritorial.

Com o surgimento das novas centralidades, devido ao desuso por parte
da populacdo de renda mais alta, e ao envelhecimento dos prédios e instalacdes
gue nao suportavam a chegada da “modernidade” com novos usos, as edificacdes
dos centros passaram a ser ocupadas pela populacédo antes marginalizada que nao
tinha como e também nao queria e distanciar-se dos lacos sociais e facilidades que
desenvolveram na area.

No século XX ndo existia grande preocupacdo com a preservacdo dos
centros histéricos, visto que as intervencdes modernistas eram baseadas no
embelezamento, no saneamento e na renovacao urbana. Os projetos buscavam
redesenhar a cidade, construir novas avenidas, parques, aterros, e esses processos
“deliberadamente implicavam a derrubada de centenas de edificios “velhos” e a

expulsao dos antigos moradores”.

Buscava-se entdo “desconstruir’ a cidade colonial e imperial e a palavra de
ordem era excluir o uso residencial, na perspectiva de fortalecer um centro
de negécios unifuncional, no qual se deveria concentrar a quase totalidade
do comércio, servigcos e drgaos da administracdo publica. (BONDUKI, 2004.
p. 18).

Em cidades como Rio de Janeiro e S&o Paulo foi proibido o uso

residencial nos centros e as habitacées coletivas e corticos respectivamente. As
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obras da renovacao urbana varreram milhares de casas populares e corticos do

tecido urbano, para que pudesse dar espaco as obras modernas.

Praticamente todos os centros urbanos dindmicos passaram, em maior ou
menor grau, por projetos urbanos desse tipo, de modo que apenas as
cidades estagnadas puderam conservar relativamente intactos seus nicleos
coloniais. (BONDUKI, 2004, p. 35).

Aos poucos, com surgimento de politicas de protecdo as cidades antigas,
0 processo de renovacao urbana abriu espaco para a reabilitacdo, porém ainda
predominava a exclusdo da populacdo moradora e protetora do espacgo construido.
Bonduki (2004), em seu texto, critica o termo “revitalizacdo” utilizado em muitos
planos e projetos para os centros velhos a fim de valorizar as areas que passariam
pela transformacédo. Segundo ainda este autor, a reabilitacdo urbana ocorreu por um
contexto que visava primordialmente a economia cultural e turisticas, pois, ao
chamar os projetos de “revitalizagdo” ndo se considerava a populacdo pobre vivente
na area, como se o local estivesse morto.

As primeiras experiéncias voltadas para a revitalizacdo e a conservacao
dos Centros Histéricos no Brasil se deu através do Programa de Cidades Histéricas
(PCH), o qual foi implementado no inicio da década de 1970 pelo Ministério do
Planejamento e Coordenacao Geral (Miniplan). Essa iniciativa visava a recuperacao
das cidades historicas da regido nordeste do Brasil. O programa focalizava
principalmente o aproveitamento turistico do patrimoénio, e apenas posteriormente as
questbes atreladas ao desenvolvimento urbano passaram a ser priorizadas.
(CORREA, 2015).

Assim, os monumentos passaram também a ser vistos como oportunidades
de reorganizacdo do espaco intraurbano, adequando-se a usos que nao
necessariamente reverteriam rentabilidade econdmica, mas poderiam ter
retorno social, articulando-se as diretrizes da Politica Nacional de
Desenvolvimento Urbano, elaborada em 1975. (CORREA, 2015, p. 28)

Em 1976, a Recomendacdo da UNESCO, aprovada em Nairobi, destacou
que a politica de conservacao do patriménio histérico e cultural deveria ser vinculada
a politica habitacional, ou de uso do solo, com desenvolvimento da populacdo, o
Estado deveria considerar a populacdo integrada aos sitios historicos junto a vida
contemporanea. (IPHAN, 2016).
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Helena Galiza (2009), por meio de Bosi (1986), destaca em sua
dissertagcdo que a autora critica a dificuldade do governo federal em viabilizar
projetos de recuperacdo do patriménio habitacional do Centro Historico de Salvador
causada, na década de 1980, “principalmente, pela inadequagado dos mecanismos
técnicos e financeiros, ja institucionalizados no BNH”. Com os crescentes debates, o
Banco Nacional de Habitagcdo (BNH) mudou sua postura de atuagéo ao incentivar
pesquisas sobre reabilitacdo do acervo habitacional de centros histéricos do pais.

Em 1981, em uma acédo experimental do Programa de Recuperacao e
Revitalizacdo dos Nucleos Historicos, foi firmado um acordo de cooperacédo técnica
entre o Servigo do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (SPHAN)/ Pr6-Memoria
que elaborou uma pesquisa para compatibilizar a demanda de recursos do
patriménio histérico com a oferta do Banco Nacional de Habitacdo (BNH)
institucionalizada pelo Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) e o entdo Ministério
do Desenvolvimento Urbano/BNH, que iniciou estudos para elaboracdo de um
programa de revitalizagdo em nucleo historico, cujo fundamentos seriam aplicados
em um projeto-piloto no Centro Historico de Olinda. (BOSI; BRAGA NETTO, 1986).

O Projeto-Piloto de Olinda tinha como proposta a participacdo ativa e
permanente da comunidade. Essa participagcdo resultou na identificacdo de
interesses comuns “entre o objetivo do projeto e as prioridades dos moradores” que
tinha como objetivo central a habitacdo e o sistema de infraestrutura e servicos
urbanos. Os estudos durante o projeto identificaram dois objetivos basicos a serem
desenvolvidos: quanto as familias de baixa renda, que tinha como prioridade
habitacdo pois precisava-se de locais salubres para morar; e quanto as familias de
média renda, que viam no saneamento o principal alvo do projeto. (GALIZA, 2009).

Foi idealizado um Sistema de Atendimento ao Morador para Servigcos de
Reparos do Casario, onde um escritorio local apoiaria tecnicamente os moradores
para reformar suas casas junto a uma orientacdo juridico financeira, para
compatibilizar a renda familiar e a execugéo dos servigos. (GALIZA, 2009).

Os estudos foram realizados durante cinco anos e serviriam como base
para Programa de Recuperacdo e Revitalizacdo de Nucleos Histoéricos que seria
lancado quando o BNH foi extinto, em 1986. Apesar da frustracéo, o projeto-piloto de
Olinda (que nao chegou a ser implantado) foi importante na tentativa da

concretizacdo de um programa de recuperacéo de Centro Histérico em um processo
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participativo de discussbes entre técnicos e moradores, centralizando também a
guestao habitacional. (GALIZA, 2009).

No centro historico de Salvador, capital do estado da Bahia, por exemplo,
a questao habitacional, em meio a necessidade da reabilitacdo no nucleo historico
da cidade, nao foi idealizada nos primeiros momentos. O discurso inicial se baseava
em tornar a cidade um centro de turismo e lazer para tentar dinamizar a economia
na década de 1960.

Apos um longo intervalo e de algumas intervencdes em 1969, com
intencado de criar um corredor turistico de pequenas proporcdes, em 1992 o Plano de
Recuperacdo do Centro Histérico de Salvador (PRCHS) comecou a ser executado
pela Companhia de Desenvolvimento Urbano do Estado da Bahia (CONDER) com a
proposta de transformar o centro em um shopping a céu aberto.

A intervencdo provocou a expulsdo de milhares de moradores para areas
periféricas na cidade, com desapropriacdes através de baixas indenizacgOes,
transformando-se a area em um local de consumo e lazer turistico, que nao foi
integrado a vida socioeconémica da cidade (FELIX, 2005).

As novas atividades implantadas foram subsidiadas pelo Estado, com
aluguéis reduzidos e programacdao cultural gratuita. O Programa Pelourinho Dia e
Noite, criado em 1994, como uma tentativa de manter a frequéncia durante todo o
ano, através de eventos e shows € um exemplo. A area ficou caracterizada como
“pblo de lazer especializado da cidade e da regido metropolitana”, mas, por outro
lado, acentuou a “dependéncia dos empresarios em relagdo ao governo.

Com isso, a populagdo local de baixa renda, transferida para outras
areas, foi substituida pelo visitante sazonal de alta renda, gerando a mudanca do
quadro populacional e de renda. Com a saida da populagdo, houve uma mudanca
das caracteristicas culturais da area, comprometendo-se seu carater singular, um
dos itens a justificar o tombamento, ja& que o visitante ndo tem raizes ou ligacao
cultural e afetiva com a area. O turismo foi colocado acima das questdes sociais e a
funcdo social, essencial ao patriménio cultural, foi aos poucos perdendo-se.
(SANTOS JUNIOR; BRAGA, 2009).

Em 2005, durante a execucéo da 72 e ultima etapa do PRCHS, pautada
por um Termo de Ajuste e Conduta (TAC) que assegurava os direitos dos moradores

do centro - representados pela Associacdo de Moradores e Amigos do Centro
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Historico (AMACH) - a permanéncia nos iméveis recuperados para uso habitacional,
abriu espacgo para os moradores. Essa etapa fez parte do Programa de Reabilitagdo
do Patriménio Cultural e Urbano, do Instituto Patriménio Artistico e Cultural (IPHAN)
e do Programa Monumenta. Segundo o Instituto do Patriménio Artistico e Cultural da
Bahia (IPAC), € um programa de recuperagao sustentavel do patriménio cultural do
Ministério da Cultura — MIinC com financiamento do Banco Interamericano de
Desenvolvimento. Teve como 6rgdo executor a CONDER. Das 103 unidades
habitacionais garantidas pelo processo, foram entregues apenas 18 unidades até o
ano de 2010. (ALVES, 2015).

Diferentemente de Salvador e de outras cidades brasileiras, o processo
de requalificacdo no centro historico de Porto Alegre, no Rio Grande do Sul, pautado
pelo Programa Monumenta e Viva o Centro, trouxe grandes ganhos a populacao
local que foi envolvida na reconstrucdo da imagem do centro.

O Projeto Viva o Centro configura-se em um plano de oportunidades,
organizando-se em trés diretrizes béasicas: 1) qualificacdo do espaco urbano; 2)
valorizacdo da imagem publica do Centro Historico; e 3) fortalecimento de sua

dindmica funcional.

[...] no primeiro momento (anos 90) os projetos foram basicamente de
interesse social, com transformacdo de edificios abandonados em
condominios residenciais de interesse social, garantindo a permanéncia de
populacdo no centro. Num segundo momento (anos 2000) inicia-se o
projeto Monumenta Porto Alegre e, assim, o incentivo ao financiamento de
recuperacao de iméveis privados, atingindo grande éxito no que diz respeito
a condominios residenciais, sendo fundamental o apoio da Caixa
Econbmica Federal que formulou contratos especiais para atender a esta
demanda. Atualmente o perfil de moradores e investidores volta-se para
publico de maior poder aquisitivo. (ZANCHETI; SOMEKH; FREGONEZI,
2015, p. 13).

Em uma andlise de revitalizacdo urbana em seis centros no Brasil (2015)
foi diagnosticado que 0s custos sociais desses processos envolvem a manutengao
especulativa de estoque imobiliario subutilizado, substituicdo de atividades
econdmicas tradicionais e remocao de familias de baixa renda dos perimetros de

revitalizacao.

O caso de Sdo Paulo é emblemético dessa associacdo. A saida dos
servicos e do comércio de alto valor agregado do centro levou em um
primeiro momento a retencdo das propriedades imobiliarias. Em um
segundo momento, as propriedades foram alocadas para atividades de
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comércio e servicos votadas a publicos de menor renda. As acdes de
revitalizacdo geraram expectativas de locacdes das propriedades por
valores maiores o que reforgou a retencdo especulativa.” (ZANCHETI;
SOMEKH; FREGONEZI, 2015, p. 17).

Destaque-se que, nos ultimos anos, devido a crise de mobilidade urbana,
e o movimento de “volta ao centro”, tem-se notada um equilibrio maior para
atividades de comércio e servicos de maior valor agregado e especialmente da

habitacdo. Porém os autores entendem que

A gentrificag@o aparece atualmente como uma ameaga futura. O referido
movimento de volta ao centro tem provocado um aumento relativo das
propriedades imobilidrias dos perimetros de revitalizagdo em todo o pais.
Esse movimento pode, sim, levar a uma substituicdo “enobrecedora” de
residentes e atividades econémicas. (ZANCHETI; SOMEKH; FREGONEZI,
2015, p. 18).

E notavel a dificuldade na concretizacdo de politicas publicas
habitacionais em centros histéricos. Nota-se que as associacdes de moradores sao
essenciais na movimentacdo desses projetos. O quadro atual dessa politica no
Brasil ainda beneficia primordialmente o setor empresarial, que possui grande peso
nas decisdes politicas, quando prioriza combater o problema da habitacdo no pais
com producao de moradias padronizadas e aglomeradas nas periferias das cidades
em vez de usar de ferramentas que busquem dinamizar as a¢cfes da atual politica e
descentralizar os modos de producdo habitacional que atualmente se encontra

engessada.
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2 O PROGRAMA DE REQUALIFICACAO DO CENTRO HISTORICO E
HABITACAO NA PRAIA GRANDE, SAO LUIS

Rua Jodo Gualberto, Centro, Séo Luis - MA. Fotografia: CARVALHO, 2017
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2.1 O Subprograma de Promoc¢éao Social e Habitacao (SPSH)

O surgimento de um subprograma voltado especificamente para
habitacdo no Centro Histérico se deu através do Programa de Preservacdo e
Revitalizacdo do Centro Historico de S&o Luis (PPRCHSL). Esse programa surgiu na
década de 1980, apo6s a 1° Convencao da Praia Grande (1979) que gerou diversas
discussdes, envolvendo a situacdo deploravel de deterioracdo em que o Centro
Histérico se encontrava a época. A requalificacdo local era necessaria para
manutencdo do patriménio cultural e histérico da cidade que estava correndo sérios
riscos de perder sua riqueza material e imaterial. (ANDRES, 2006).

Em 1994, foi implantada em S&o Luis uma unidade executora do
Programa de Desenvolvimento do Turismo (PRODETUR-MA), como fonte
financiadora para os projetos como o0 PPRCHSL. O centro historico da ilha entdo se
tornou um atrativo para turismo cultural e desenvolvimento socioeconémico da
regido. O titulo de patriménio da Humanidade (UNESCO, 1997) acelerou o processo
de negociacdo entre o Governo do Maranhdo, o Banco Internacional de
Desenvolvimento (BID) e Governo Federal, para a contratacdo de recursos
destinados ao Projeto de Habitacdo e Promocao social (US$ 12 milhdes), com o
programa de revitalizacdo e o Projeto de Desenvolvimento do Turismo Cultural e
PRODETUR/BID/BNB (RS$ 53 milhdes) com a melhoria da infraestrutura e
urbanizacao das areas degradadas. (MARQUES, 2002).

As politicas determinadas no PPRCHSL foram distribuidas em
subprogramas com a intencédo de atingir objetivos de propiciar a permanéncia da
populacao residente no Centro Histérico de Sao Luis; intensificar as atividades de
assisténcia e promogao social; incentivar as manifestacdes culturais e educacionais;
restaurar e preservar o patrimonio arquitetdbnico e ambiental urbano do Centro
Historico; promover a revitalizacdo econdmica do comercio varejista; adequar as
redes de utilidade, servicos e logradouros publicos; dinamizar as atividades
portudarias tradicionais; contribuir para o incremento do associativismo; garantir um
processo permanente de reavaliacdo critica; assegurar compromisso politico da
administracao publica.

A preocupacao com uso residencial e melhorias sociais foram pensadas

desde o inicio no PPRCHSL. O Subprograma de Promoc¢do Social e Habitacédo
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(SPSH) no Centro Histérico de S&o Luis foi desenvolvido com a intencéo de atender
a pontos das politicas de preservacdo 0s quais eram o0 de proporcionar a
manutencao e uso residencial nas areas e intensificar assisténcia e promoc¢ao social,

com priorizacao de acfes que fomentassem a geracdo de emprego e renda.
2.1.1 Projeto-Piloto de Habitac&o

No periodo da quarta etapa (1991-1995) do PPRCHSL, o Projeto-Piloto
de Habitacdo no Centro Histdrico surgiu como a experiéncia inicial e incentivo da
realizacdo futura de outros projetos para habitacdo no Centro. Em 1993 foi
inaugurado o primeiro edificio para habitacdo social do programa, localizado no
Beco da Pacotilha, n°® 36, o prédio que era um antigo cortico em ruinas foi
recuperado e adaptado para abrigar 10 familias, dentre elas antigos moradores e
trabalhadores.

As principais caracteristicas que fizeram o prédio ser escolhido para o
projeto-piloto de habitacdo foram a questdo da localizacdo préximo ao Largo do
Comércio, sua forma de ocupacédo e o estado precério de conservacdo em que se
encontrava. O imovel ja havia sofrido dois incéndios. No primeiro em 1987, 11
familias habitavam-no e pagavam aluguel, no segundo incéndio, ele se encontrava
desocupado. Quase em ruinas, pessoas ainda ocupam aquele local, que teve que
ser escorado devido as suas condi¢des, apds a aquisicdo do imével pelo Estado.
(CARDOSO, 2012).

Figura 3 — Fachada e interior do Imével do Beco da Pacotilha, n° 36, 1991.
: ——

Fonte: Cardoso (2012) / IPHAN-MA
No pavimento térreo foram criadas lojas comerciais para manter a

tradicAo do uso misto residencial e comercial. Essa composicdo de comércio e
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habitacdo visava contribuir para proporcionar maior facilidade na manutencédo do
edificio e preservar as relagdes entre as familias. Outra proposta interessante era a
de ndo mudar seus habitos ali existentes. (ANDRES, 2006).

O imovel é acessado por uma circulacao principal central. No térreo foram
criados dois espacos para comércio ou servico, do lado esquerdo e direito a essa
circulagdo. O patio interno configura uma area de uso comum dos moradores, com
uma lavanderia e um sanitario. A unidades habitacionais estdo localizadas nos
pavimentos superiores e sao divididos a partir do corpo principal do imovel, os
banheiros ficam fora das unidades e sdo acessados por uma varanda comum aos
moradores. Ou seja: cada unidade habitacional possui um comodo e um banheiro.
Cada pavimento possui cinco comodos e seus cinco banheiros respectivos. Os
comodos ndo possuem divisdrias internas, estdo equipados com uma pia e balcao

de cozinha.

As unidades do segundo pavimento possuem um mezanino de madeira,
com aproximadamente a metade da area do c6modo. Esse mezanino nao
possui altura suficiente para uma pessoa estar de pé e € acessado por uma
escada tipo marinheiro. (CARDOSO, 2012, p.46).

Figura 4 — Plantas do pav. térreo, 2° pav. e 3° pav., respectivamente da esquerda para
direita, do imével do Beco da Pacotilha, n° 36.

Fonte: Cardoso (2012) / IPHAN-MA.
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2.1.2 Programa de Habitacdo do Centro Histérico

Na quinta etapa (1995/2002) do PPRCHSL, com periodo mais extenso
das acdes do Programa e alguns anos apo0s a primeira intervencao de habitacao
social no Centro Histérico com o Projeto-Piloto de Habitacdo, deu-se seguimento ao
subprograma de habitacdo com reformas em mais seis edificios historicos. O
Governo do Estado destinou edificios de sua propriedade, antes ocupados por
reparticdes publicas, para que fossem adaptados para uso misto com residéncias na
parte superior e comeércios/servicos no térreo.

O projeto, chamado de Programa de Habitacdo do Centro Histérico
(PHCH), objeto do estudo de caso nesta pesquisa, apresentou duas modalidades de
habitacdo. A primeira tratava-se de iméveis que fossem alugados a funcionarios do
Estado, com a opcdo de compra no futuro, para que, assim, os moradores
pudessem tornar-se proprietarios dos apartamentos e reforcassem o seu vinculo
com o local. A segunda modalidade de moradia propunha uma “morada para
artistas”. Um dos imdveis seria adaptado para servir de moradia e atelié para artistas
plasticos locais que gostariam de morar e trabalhar no Centro Historico fomentando
assim uma relagéo entre visitantes, que teriam a oportunidade de conhecer a cultural

local e artistas locais.
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Figura 3 — Localizagao dos imdveis adaptados no SPSH e pontos referenciais no
local e area de estudo de caso da pesquisa.
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Fonte: DPHAP-MA, 2010. Adaptado por Carvalho (2018).

O Projeto Morada das Artes, através de uma proposta interessante de
unificacdo entre habitacdo e manifestacdo artistica e cultural, adaptou um conjunto
de galpbes, chamados de trapiches, que pertenciam ao antigo porto de Séo Luis,
localizado na Rua Portugal 141-155. Inaugurado em 2001, a adaptacdo gerou oito
apartamentos no andar superior da edificacdo, enquanto o térreo se tornou um
espaco amplo de exposi¢cdo, composto por 8 ateliés, de aproximadamente 10 m2 e
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fechados com vidro, e um grande saldo, assim além de produzir naquele local os

artistas poderiam expor e comercializar suas obras para os visitantes.

Figura 4 — Fotos da fachada dos antigos galpdes e ao lado a fachada apés a
intervencdo do PPRCHSL.

g

Fonte: Andres (2006).

A intervencdo demoliu as alvenarias internas, que aparentavam ser
antigas e manteve apenas 0s elementos estruturais e as paredes periféricas. Os
apartamentos superiores possuem a mesma configuracéo interna, do tipo quarto e
sala, diferenciando-se apenas nas dimensdes dos espacos internos. A cozinha é
conjugada com a area de servico que sado abertas e voltadas para a sala, o quarto,
vedado por janelas de vidro, dispde de uma vista para o hall no térreo. Os
apartamentos sdo acessados de dois em dois por escadas de metal. Os artistas
contemplados tém direito a um apartamento e um atelié, e o restante das areas é
comum a todos os moradores. Para facilitar a leitura das imagens, as areas, onde
estdo as unidades habitacionais (em amarelo), os ateliés (em azul) e as escadas de

acesso (em vermelho) foram demarcados. (conforme as figuras 5 e 6)

Figura 5 — Planta-baixa do pav. térreo do imoével da Rua Portugal 141-155.
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Fonte: Cardoso (2012) Adaptado por Carvalho (2018).
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Figura 6 — Planta-baixa do pav. superior do imoével da Rua Portugal 141-
155.

- RUA PORTUGAL

Fonte: Cardoso (2012). Adaptado por Carvalho (2018).

Os outros cinco imoveis, pertencentes ao Estado, foram adaptados para
uso misto, como 0s antigos sobrados funcionavam no periodo colonial da cidade.
Nos pavimentos térreos 0S usos sao 0S de comeércio e servico e nos pavimentos
acima encontram-se as moradias que podem ter de um a trés quartos. Para Andrés
(2006), esta foi a forma encontrada, na época, pelo programa para estimular a
manutencdo do uso residencial do Centro Historico, alugando os imoveis para
funcionérios publicos.

Os requisitos para participar do subprograma eram os de ser funcionario
da administracdo puablica, com rendimentos minimos de R$ 600,00 no
contracheque, trabalhar em 6rgdo da administracdo estadual que estivesse
localizado na area tombada pelo Patriménio Historico Nacional, para que assim
trabalhasse proximo a sua residéncia, tornando-se independéncia dos servigos
publicos de transporte e ndo possuir outro imovel. Mesmo com as condicdes, o autor
refere que cada unidade habitacional contou com sete candidatos e a escolha teve
que ser realizado por meio de um sorteio. Os espacos de comércio/servigo seriam
arrendados por contrato de cessdo de uso para entidades sem fins lucrativos que

desenvolvessem atividades culturais compativeis com a vizinhancga residencial.

1 Esse valor correspondia a cerca de trés salarios minimos a época. O salario minimo em 2001 era de
R$ 180,00, segundo a Medida Provisoria 2.142/2001 (atual 2.194-5), que passou a valer no dia 30 de
marco de 2001. Disponivel em:< guiatrabalhista.com.br/guia/salario_minimo.htm>. Acesso em: junho
de 2018
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ApO6s o sorteio dos contemplados foi estabelecido um Termo de
Permissdo de Imovel para Fins Residenciais de Natureza Onerosa (ver ANEXO A)
entre 0 Estado do Maranh&do e os funcionarios publicos, para selar compromissos
das partes. O permissionario receberia o apartamento para fins exclusivamente de
moradia propria e deveria pagar uma taxa que seria descontada diretamente da
folha de pagamento. Além disso, o documento afirmava obriga¢cdes na manutencéo
do edificio e que a taxa mencionada seria pelo uso e manutencdo das partes
comuns do imovel. Em outra clausula, afirmava-se que o morador seria obrigado a
zelar pelo imével e realizar manutencdo interna. A palavra “imovel” gera certa
confusdo no que pretende referir no texto, entdo, deduz-se que o morador deveria
manter 0s espacos internos em unidades habitacionais e caberia ao Estado realizar
a manutencao das demais areas do edificio.

N&o havia explicita a opcédo de compra dos apartamentos na publicacéo e
divulgacéo do subprograma, informacgé&o confirmada também por Andrés (2006). Nao
existe nenhum indicio sobre o assunto no Termo de Permissdo e sequer foi
realizada a venda de algum apartamento. Deve-se lembrar que os bens publicos
possuem caracteristicas de inalienabilidade. De acordo com o Art. 100 do Cadigo
Civil, “[...] os bens publicos de uso comum do povo e os de uso especial sdo
inaliendveis, enquanto conservarem a sua qualificacdo, na forma que a lei
determinar.” (BRASIL, 2002).

Os imoveis que receberam as adequacfes foram entregues por ondem
cronoldgica de inauguracéo, o da Rua da Estrela, n° 350, a da Rua Jodo Gualberto,
n° 49 / Rua do Giz, n° 66 e os da Rua da Palma, n° 336 e n° 337. Para facilitar a
leitura e interpretacdo das imagens de parte dos projetos aprovados pelo IPHAN-
MA, foram demarcadas nas plantas baixas as areas que representam 0S acessoSs
(em vermelho), tanto do edificio quanto internamente aos apartamentos, as salas de
uso comercial/servico (em azul), as areas de usos comuns aos moradores (em
verde) e as unidades habitacionais (em amarelo).

Segundo Cardoso (2012), na década de 1980 o imével da rua da Estrela
ja havia sido utilizado no PPRCHSL, antes da proposta de habitacdo, como um
albergue para receber pessoas que vinham do interior do Estado, mas nédo tinham
condicdes de se manter na cidade. O objetivo do albergue era orienta-las durante a

sua estada. O imdvel se encontrava em ruinas, restavam apenas a fachada e as
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paredes meeiras, e sendo assim, o prédio recebeu uma nova estrutura de concreto.
Na década de 1990 o funcionamento do albergue foi interrompido para que o imovel
pudesse abrigar a Secretaria Estadual de Planejamento. Em 2001 o edificio
finalmente passou pela adaptacdo para fins residenciais aos funcionarios publicos e
foi inaugurado. A estrutura do prédio continuou a mesma, foram demolidas e
construidas algumas divisérias internas, criados 0s apartamentos e 0S espagos
dedicados a comércio e servigo no térreo.

A estrutura reconstruida na década de 80 trouxe de volta a volumetria
original em “L” e um patio interno. A distribuicdo dos ambientes do corpo do prédio
fugiu a tipologia tradicional, pois a circulacdo ndo ocupa o centro do corpo principal,
como as varandas nao foram reproduzidas, as circulagées horizontais se encontram
junto a parede meeira. Esquadrias de madeira voltadas para o patio interno fazem

mencao as varandas tradicionais.

Figura 7 — Fachada antes e apds a intervencao e interior do patio do imével da
Rua da Estrela, n° 350.

Fonte: Cardoso (2012) / IPHAN-MA.

No pavimento térreo encontram-se o0 acesso ao edificio e os dois espagos
nao residenciais que antes foram aprovados como apartamentos, mas essa
proposta nao foi efetivada. Aléem das salas de comeércio/servigo existem mais trés
apartamentos ao lado direito da escada que da acesso aos outros pavimentos e ao
lado esquerdo esta um depdsito de matéria de limpeza (DML). No pavimento inferior
(subsolo), tem-se o0 acesso ao patio interno, que funciona como uma area de

convivéncia entre os moradores, uma area de lazer com cozinha e uma lavanderia
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de uso comum entre os moradores. No pavimento superior, encontram-se mais seis
unidades habitacionais, totalizando os doze apartamentos do prédio.

Sua estrutura interna é contemporanea e 0 projeto conseguiu manter os
apartamentos padronizados, que sdo compostos por sala, cozinha, area de servico,
banheiro e dois quartos e dividido em duas zonas, uma intima e uma de estar e

servico, pois a cozinha é aberta para a sala. (ver figuras 8, 9 e 10)

Figura 8 — Planta-baixa do pav. térreo do imével da Rua da Estrela, 350.
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Fonte: Marques (2000). Adaptado por Carvalho (2018).

Figura 9 — Planta-baixa do pav. inferior do imdével da Rua da Estrela, 350.

Fonte: Marques (2000). Adaptado por Carvalho (2018)
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Figura 10 — Planta-baixa do pav. superior do imével da Rua da Estrela, 350.

RUA DA ESTRELA

Fonte: Marques (2000). Adaptado por Carvalho (2018).

Apoés o imoével da Rua da Estrela, n°® 350, os proximos imoéveis que seriam
adaptados e inaugurados pelo SPSH foram os da Rua Jo&o Gualberto, n° 49 e o da
Rua do Giz, n° 66, em 2003. O projeto de intervencao interligou os edificios por uma
passagem entre 0s patios internos, apesar destes terem sido construidos
independentes. Somando os dois edificios, atualmente, sdo dezesseis apartamentos

no total e seis espacgos de uso comercial/servigco no pavimento térreo.

Figura 11 — Planta de situacdo dos imoveis Rua Jo&o Gualberto, n° 49 e o da Rua do
Giz, n° 66.
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Fonte: IPHAN-MA. Adaptado por Carvalho (2018).
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Segundo Cardoso (2012), os imodveis se encontravam em estado de
conservacdo razoavel com algumas modificacdes internas. No da Rua Jodo
Gualberto existiam acréscimos na volumetria e modificagbes nos materiais de
acabamento, mas essas modificacdes ndo comprometeram a percepc¢ao da tipologia

original dos edificios e dos principais elementos formais.

Figura 12 — Fachadas dos iméveis Rua Jodo Gualberto, n° 49 e o da Rua do
Giz, n° 66, respectivamente.

Fonte: Cardoso (2012) / IPHAN-MA.

Os elementos estruturais originais, as esquadrias, a fachada e elementos
decorativos foram recuperados, e alguns foram substituidos por novas pecas do
mesmo padrao originais nos imoéveis. Foi inserido um refor¢co estrutural em concreto
armado em alguns pontos e execucdo de lajes em areas molhadas dos
apartamentos. A volumetria original foi recuperada com a demolicdo dos acréscimos
construidos nos patios internos. Porém néo foi possivel fazer a leitura espacial da
distribuicéo original dos cémodos.

No térreo encontram-se 0s espacos nao residenciais para uso de
comercio e servigo. Sao dois no edificio da Rua Jodo Gualberto e quatro no da Rua
do Giz. As lojas no edificio da rua Jodo Gualberto possuem acesso para dentro do
imoével, porém aparentemente estdo isoladas. Os patios internos sao interligados por
um acesso, que atualmente se encontra fechado com um portdo com grades, as
areas comuns possuem deposito e banheiros em ambos os prédios. No edificio da
rua do Giz, foram projetadas duas areas de vivéncias. Ainda no edificio da rua Joao

Gualberto, dois apartamentos se encontram no térreo, voltados para o patio interno.
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Nos pavimentos superiores encontram-se 0s apartamentos restantes. A
distribuicdo das unidades habitacionais séd&o a mesma no segundo e terceiro
pavimentos do edificio da Rua Jodo Gualberto, enquanto no imovel da Rua do Giz
foram criados quatro apartamentos no Unico pavimento superior no prédio.

Existem unidades com um (seis unidades) e dois quartos (seis unidades)
no edificio da rua Jodo Gualberto. No edificio da Rua do Giz ha apartamentos com
um (uma unidade), dois (duas unidades) e trés quartos (uma unidade). Além dos
qguartos, as moradias de ambos os prédios sdo compostas por sala, cozinha/ area de
servico e um banheiro. Percebe-se a intencéo de setorizacdo dos ambientes, porém
a configuracéo do prédio € limitada para se ter uma padronizacao das unidades. Nas
unidades do prédio da Rua do Giz os ambientes estdo em zona intima, zona social/
servico (a cozinha é voltada para a sala, porém possui balcdo que distingue os
ambientes). Parte dos apartamentos do imével da rua Jodo Gualberto esta ordenada
da mesma forma que os dos prédios ao lado, porém outros, como a cozinha, esta se
encontra totalmente separada da sala, 0 que se configura uma separagdo mais

nitida da zona social e zona de servico. (ver figuras 13 a 17)

Figura 13 — Planta-baixa do pav. térreo do Figura 14 — Planta-baixa do 1° pav. do
imével da Rua Jodo Gualberto, 49. imével da Rua Jodo Gualberto, 49.
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Fonte: IPHAN-MA. Adaptado por Carvalho (2018).
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Figura 15 — Planta-baixa do 2° pav. do imével da Rua Jodo Gualberto, 49.
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Fonte: IPHAN-MA. Adaptado por Carvalho (2018).

Figura 16 — Planta-baixa do pav. térreo do imével da Rua do Giz, 66.
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Fonte: IPHAN-MA. Adaptado por Carvalho (2018).



42

Figura 17 — Planta-baixa do pav. superior do imével da Rua do Giz, 66.

o I

._. S 04
.—l 02 :3[\}T
Ny I i

RUA DO GIZ

RUA JOAO GUALBERTO

Fonte: IPHAN-MA. Adaptado por Carvalho (2018).

Por fim, as ultimas intervencdes de adaptacdo de imdveis historicos para habitacao
foram as dos prédios Rua da Palma, n° 336 e n° 337. Segundo Cardoso (2012), os
imoveis se encontravam em péssimo estado de conservacdo. O imével de niumero
336 abrigou, na década de 1990, a Escola de Policia Civil, a Delegacia de Costumes
da Secretaria de Estado de Seguranca Publica e o Servico de Alcodlicos Anénimos.
Em 1995, segundo informacdes técnicas do IPHAN-MA, o estado de conservacéo do
edificio era ruim, havia modificacbes internas e em materiais de acabamento,
desabamento em alguns pontos, rachaduras e vazamentos nos telhados. Quando foi
aprovado o projeto de adaptacdo em 2001 o prédio ndo havia sofrido nenhuma
reforma, o que lhe provocou uma “degradacgao progressiva”, sendo necessaria uma

estabilizacao estrutural.

Figura 18 — Fachada do imo6vel da Rua da Palma, n° 336.

Fonte: Andrés (2006).
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A edificacdo de numero 337, também em estado precario de conservacao,
desde 1996 possuia risco eminente de desabamento, constatado pelo IPHAN -MA,
mesmo assim encontrava-se ocupado e em uso residencial, no pavimento superior e
comercial no térreo. No mesmo ano o IPHAN-MA em conjunto com o Corpo de
bombeiros indicou interdicdo do imével. Existiam anexos construidos no patio interno
e alteracBes dos materiais do revestimento dos pisos no térreo, porém a tipologia
original do prédio foi facilmente identificada. Em 2001 o projeto de adaptacdo foi
aprovado pelo IPHAN -MA, porém ainda ndo havia sido feita nenhuma melhoria na
condicdo do prédio. Em 2003, ambas as intervencdes foram concluidas e

inauguradas.

Figura 19 — Fachada do imével da Rua da Palma, n° 337.

Apesar das mudancas que os edificios sofreram ao longo do tempo, as
suas caracteristicas originais, como fachada, alvenarias, barroteamento, tabuados
de piso, esquadrias, escadas, dentre outras, foram recuperadas sem a necessidade
de uma nova estrutura. Foram feitos alguns refor¢cos estruturais em concretos e
execucao de lajes em areas molhadas. Os anexos do patio interno e as alvenarias
recentes foram retirados para recuperar a tipologia volumétrica e distribuicdo dos
comodos dos edificios.

Os pavimentos térreos abrigam os espagos destinados ao comércio, que
sao abertos para a rua e nos patios internos foram criadas areas de areas de lazer e
lavanderias comuns. No pavimento superior de cada imovel estdo cinco
apartamentos. As unidades habitacionais possuem sala, cozinha/area de servico,

um banheiro e dois quartos que foram divididos com alvenarias novas.
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As moradias possuem setorizacdo nos ambientes em zonas intima e
social/servigo e outros com separagcdo mais distinta entre zonas intima, social, e de
servico. Porém a maioria possui os comodos articulados de forma variada pela
circulacao, por exemplo abertura da cozinha voltada para sala ou para a circulacao,

formando um ambiente s6 sem divisérias. (ver figuras 20 a 23)

Figura 20 — Planta-baixa do pav. térreo do imovel da Rua da Palma, 336.
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Fonte: Cardoso (2012). Adaptado por Carvalho (2018).

Figura 21 — Planta-baixa do pav. superior do imével da Rua da Palma, 336.
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Fonte: Cardoso (2012). Adaptado por Carvalho (2018).
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Figura 22 — Planta-baixa do pav. térreo do imoével da Rua da Palma, 337.

RUA DA PALMA

AV. HENRIQUE LEAL

Fonte: Cardoso (2012). Adaptado por Carvalho (2018).

Figura 23 — Planta-baixa do pav. superior do imével da Rua da Palma, 337.

RUA DA PALMA

AV. HENRIQUE LEAL

Fonte: Cardoso (2012). Adaptado por Carvalho (2018).
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3 HABITACAO NO CENTRO HISTORICO DE SAO LUIS

Rua quatorze de julho, Centro, S&o Luis - MA. Fotografia: Omar Junior
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3.1 O uso residencial no Centro Histérico dailha

A area central de Sao Luis do Maranhdo, regido delimitada pelo anel
viario, ocupa uma area de aproximadamente 340 hectares e esta dividido em duas
zonas urbanas tombadas e protegidas juridicamente, sob competéncias federal,
estadual e municipal. Sdo aproximadamente 1000 iméveis, na zona de protecao
federal de 1974, inseridos em uma area de aproximadamente 90 hectares. A zona
de protecdo Estadual de 1986 compreende uma area de aproximadamente 250
hectares e abriga 4.500 imoveis. (ANDRES, 2006).

A jurisdicdo municipal, na Lei de Uso e Ocupacdo do Municipio de 1992,
divide areas urbanas em duas zonas denominadas Zona de Preservacdo Historica
(ZPH), a primeira — ZPH-1 — compreende as zonas de protecdo Federal e Estadual e
a segunda — ZPH-2 - as areas do entorno de preservacdo ambiental do Aterro do

Bacanga e do Parque do Bom Menino.

Figura 24 — Mapa com a delimitacdo das areas de protecdo do Centro Historico
de Sao Luis e da area de estudo de caso na Praia Grande.

Fonte: Andres (1998).
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Parte da area central da ilha sofreu um processo de substituicdo da
funcdo dos imdveis residenciais pelo uso comercial e servicos durante e apos a
expansao urbana para as novas centralidades da cidade. A instalacdo de algumas
sedes administrativas na area de tombamento federal agravou o afastamento da
populacao residente nessa zona de tombamento.

Ainda se mantém uma parte significativa de uso residencial na zona
central, porém na area listada pela Organizacdo das Nacdes Unidas para a
Educacao, a Ciéncia e a Cultura - UNESCO, o uso comercial é intensivo e muitas
edificacdes se encontram vazias tanto na area quanto em seu entorno, que esta sob
tutela do governo estadual e protecdo do Departamento do Patriménio Histérico,
Artistico e Paisagistico do Maranhao (Dphap-MA). (ESPIRITO SANTO, 2006).

Segundo o relatorio sobre o estudo da dinamica de venda e aluguel de
imoéveis do Centro Histdrico de Sao Luis (CHSL), pesquisa realizada pelo Nucleo de
Estudos Urbanos em Conservacdo Integrada - NEUCI/UEMA (2015), percebe-se
que dentro das ZPH’s ha uma gama de usos e ocupacfes diversificados, porém
estes sdo concentrados em determinadas areas, formando zonas de acordo com 0s
usos predominantes. Observa-se que nas zonas de protecdo ha oferta de comércio
e servicos nas proximidades das aglomeracdes residenciais. Porém, a zona
residencial localiza-se mais distante da zona turistica e institucional, evidenciando
esse afastamento da populacdo para areas aquém a da Praia Grande que passou
pelo processo de revitalizacdo na década de 1990-2000.

Em relacdo ao uso residencial, a maior parte dos compradores, que
adquiriram o imovel entre 2010-2015, nem sempre morou na area, mas escolheram
o local devido a oferta e acessibilidade das diversas atividades comerciais e de
servi¢co. Os inquilinos, em sua maioria, sempre moraram na area, porém em imoveis
distintos. A maioria dos compradores e inquilinos entrevistados na pesquisa, néo
procurou domicilios em outros locais, ou seja, muitas pessoas ainda querem e
procuram morar no CHSL, diferentemente do que o resto da populacdo costuma
afirmar.

Geralmente, tanto os compradores quanto inquilinos do uso residencial
trabalham e usufruem do mercado no Centro, sem ter tanta necessidade de se
descolocarem para outras areas da cidade. Eles, possuem amigos e familiares que

moram e filhos que frequentam as escolas localizada na &rea. Por uma adversidade,
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0 posto de saude/hospital que mais utilizam ndo esta localizado no Centro, mas em
bairros proximos no Jaracaty, Bacanga e S&o Francisco.

Segundo o relatorio, nos 5 anos anteriores ao inicio da pesquisa em 2012,
a procura maior pelo uso residencial no CHSL foi entre os bairros do Sao Pantaleéo,
Desterro e Praia Grande. Todas essas areas sao proximas entre si e a Rua Grande
(polo comercial do Centro), comprovando que o CHSL ainda € uma centralidade que
atrai pessoas que querem estabelecer moradias na area.

Figura 25 — Mapa da Prefeitura de S&o Luis com adequacgédo de uso do solo do Centro

Historico de Sé&o Luis, em 2013. Area de estudo de caso hachurada em lilas.
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Fonte: Banco de dados do NEUCI (2015).
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3.2 Dados do Censo Demogréfico de 2010

O estudo sobre dinamica de venda e aluguel de iméveis do CHSL (2015),
delimitou a sua area de pesquisa no centro em setores censitario, com base no
IBGE (2010), para analise de dados como os populacionais e domiciliares. Esses
setores censitarios foram agrupados em sete bairros, uma vez que, segundo a

pesquisa, 0 CHSL nao possui essa diviséo.

Figura 26 — Mapa dos setores censitarios do Centro Histérico de Sao Luis do Maranhéao
que foram trabalhados na pesquisa.

CENTRO HISTORICO DE SAO LUIS

9

Fonte: Banco de dados do NEUCI (2015). Adaptado por Carvalho (2018).
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Figura 27 — Tabela com a divisdo dos setores censitarios em bairros.

BAIRRO ‘ SETOR
RUA GRANDE 001 / 002 / 003 / 004

DEODORO 005

SAO PANTALEAO | 007 / 008

DESTERRO 009 / 010
PRAIA GRANDE 011
SANTO ANTONIO 012

REMEDIOS 013 /024

Fonte: Banco de dados do NEUCI (2015). Adaptado por Carvalho (2018).

Em relacdo a evolugdo populacional residente no CHSL, percebe-se
através da pesquisa, que, entre os anos de 2000 e 2010, o numero total da
populacdo do CHSL sofreu uma queda consideravel. Nos setores 002, 009 e 024
chegou a decair mais de 50% durante 0os anos, esses setores afetados sé&o
geralmente acometidos de uso comercial intensivo. Porém, apesar da queda de
mais de 27%, os valores aumentaram em outros setores, como no setor 004 (nas
proximidades da Rua Grande) e setor 010 e 012. Ou seja, as pessoas procuraram,

com 0S anos, morar mais proOXimo aos COmercios, servigos e lazer (setor turistico).

Figura 28 — Tabela com a Evolucédo da Populacdo Residente no CHSL.

Populagéo 2000 345 | 440 | 299 | 220 | 627 | 804 | 1088 | 1281 | 659 | 878 | 752 | 1001 | 1121 870028
2010 312 | 179 | 165 | 227 | 539 | 732 | 830 | 551 | 662 | 606 | 836 | 758 | 528 0
Variaio 2010/ |V.Abs.| -33 | -261 | 134 | 7 -88 -72 | -258 | -730 | 3 | -272 | 84 | -243 | -593 -870028
2000 | % |-9,565|-59,32|-44,82|3,182|-14,04 | -8,955 [-23,71 | -56,99 | 0,46 [-30,98| 11,17 |-24,28| -52,9 -100

Fonte: Banco de dados do NEUCI/ IBGE (2015).

Figura 29 — Gréfico com a Evolugéo da Populacdo Residente no CHSL.
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2000
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9515 6925

W Populagdo Residente

Fonte: Banco de dados do NEUCI/ IBGE (2015).
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Em 2000, quase 50% dos responséaveis pelo domicilio tinham renda de
mais de 20 salarios minimos, uma quantia de R$ 3.020,002 na época. Com o passar
dos anos essa realidade foi-se alterando e, em 2010, apenas 8% da populacéo
possuiam esta renda, quantia que contava com cerca de R$ 10.200,003. Passou a
ser mais comum encontrar pessoas com rendimentos mais baixos que variavam
entre 3 a 5 salarios minimos, entre 1.530 e 2.550 reais, (20% da populagdo) e 5 a 10
salarios minimos, entre 2.550 e 5.100 reais, (33% da populacado). Isto evidencia a

evasao da populacdo com rendimentos maiores para as outras areas da cidade.

Figura 30 — Gréafico com Evolugdo do Rendimento do Responsavel pelo
Domicilio no CHSL.
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Fonte: Banco de dados do NEUCI/ IBGE (2015).

A quantidade geral de domicilios caiu cerca de 30%, entretanto, nos
setores 001 e 004 (proximidades da Rua Grande), e os setores 010 (Desterro) e 012

(proximidades da Rua Santo Antdnio) houve aumento no quantitativos de domicilios.

2 0 valor qgue correspondia a um salario minimo em 2000 era de R$ 151,00, segundo a Lei
9.971/2000, que passou a valer no dia 26 de abrii de 2000. Disponivel em:<
guiatrabalhista.com.br/guia/salario_minimo.htm>. Acesso em: junho de 2018.
3 0O valor gue correspondia a um salario minimo em 2010 era de R$ 510,00, segundo a Lei
12.255/2010, que passou a valer no dia 16 de junho de 2010. Disponivel em:<
guiatrabalhista.com.br/guia/salario_minimo.htm>. Acesso em: junho de 2018.
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Figura 31 — Tabela com a Evolu¢do dos Domicilios no CHSL.

1991 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2000 99 | 123 | 91 [ 72 | 193 | 230 | 275 | 296 | 209 | 275 | 260 | 262 | 263

2010 108 | 62 | 48 | 73 | 182 | 214 | 250 | 151 | 226 | 213 | 268 | 231 | 166

Domicilios

Fonte: Banco de dados do NEUCI/ IBGE (2015).

Figura 32 — Gréafico com a Evolugéo dos Domicilios no CHSL.

2010

2000 M Domicilios
0 100 200 300 400
2000 2010 |
B Domicilios 313 218 |

Fonte: Banco de dados do NEUCI/ IBGE (2015).

Os domicilios coletivos aumentaram cerca de 6% em relacdo aos
domicilios particulares. Porém, quanto a alguns setores, onde havia uma certa
guantidade de domicilios coletivos, os numeros zeraram — como é o caso dos
setores 003 e 004 e do setor 013. Ao mesmo tempo, locais onde a quantidade de
domicilios coletivos era nula, cresceu quase 20% - € o caso do setor 001 que fica
nas proximidades da Rua Grande. Esses dados expdem uma mudanca na dinamica
econdmica local, como a transformacdo de setores antes de usos mais mistos e a

dominagdo de apenas um uso no local.
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Figura 33 — Tabela com a Evolucao dos Domicilios particulares e coletivos no CHSL.

Total V.Abs.| 99 123 91 72 | 193 | 230 | 275 | 296 | 209 | 275 | 260 | 282 | 263
% |100,00{ 100,00 | 100,00{100,00/100,00/100,00|100,00|100.00| 100.00| 100,00|100,00{ 100,00 100,00
b= Dom V. Abs.| 99 123 80 70 | 193 | 209 | 275 | 295 | 203 | 245 | 180 | 280 | 263
& |Particulares| 9 100 | 100 |87,912|97.22| 100 (90,87 | 100 |99,66 (97,129|89,091|69,23 99,29 [ 100
Dom. |[V.Abs| 0 0 11 2 0 21 0 1 6 30 80 2 0
Coletivos % 0 0 12,088 2,778 | 0 9.13 0 0,336 [2.8708|10,909 (30,77 | 0.709 0
Total V.Abs.| 108 62 48 73 | 182 | 214 | 250 | 151 | 226 | 213 | 268 | 231 | 166
% |100,00( 100.00| 100,00 {100,00{100,00/100,00(100,00{100,00]| 100.00| 100,00{100,00|100,00{ 100,00
e Dom V.Abs.| 88 62 48 73 | 182 | 205 | 250 | 149 | 206 | 174 | 263 | 231 | 165
& |Particulares| % [8148| 100 [ 100 | 100 | 100 [95.79| 100 |98.68 [ 91,15 [ 81,69 [98.13| 100 99,398
Dom. |V.Abs| 20 0 0 0 0 9 0 2 20 39 5 0 1
Coletivos % |1852| 0 0 0 0 [4206] 0 |[17325|858496| 1831|1866 0 |0,6024

Fonte: Banco de dados do NEUCI/ IBGE (2015).

Portanto, percebe-se que mesmo com a reducdo na quantidade da
populacdo residente, a mudanca do perfil socioeconébmico dos moradores e
transformacdes de predominancias de uso, o CHSL ainda preserva uma resisténcia
dos habitantes as mudancas urbanas. E preocupante o fato de a cada ano o nimero
de pessoas residentes estar caindo, faz-se necessario que a politica urbana
habitacional voltada para o CHSL seja foco de discussdes politicas tanto municipais
guanto estudais.

O bairro, por uma observacao pessoal, j& apresenta uma circulagdo de
pessoas bastante reduzida nas ruas a noite, durante a semana. Contudo, é
importante destacar que na regido da Praia Grande, especificamente na Praca
Valdelino Cécio e na Praca Nauro Machado, no final da tarde muitos moradores
brincam, socializam, ou apenas contemplam o movimento local, quase todos os
dias. Os atuais moradores locais trabalham, estudam, consomem e preservam a
vida no bairro. E perceptivel que priorizem da promog¢&o do turismo na area, contudo
essas politicas urbanas devem dar lugar as de promocéo social e habitacional.

3.3 Politicas habitacionais no Centro Histérico de S&o Luis
O Maranhdo possui um déficit habitacional de 388.898 domicilios em
condicdes precarias de moradia (IBGE/PNAD 2015), o maior em valores relativos no

pais. Isso demonstra a necessidade de uma politica habitacional mais rigida e
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eficiente para que possa atender a populacdo que carece de moradia digna e que
possa atender a suas necessidades.

Esse déficit se reflete na capital maranhense, que enfrenta um grave
problema habitacional. O indice da populacédo que vive em assentamentos precarios
e em areas de risco é alto, atinge “moradias” desde casebres debaixo das pontes as
palafitas nas entradas do mar. Os programas habitacionais voltados principalmente
para essa populacdo que vive em locais insalubres, irregulares, com duas familias
OU mais, ou que ndo consegue manter as despesas, S40 essenciais na capital,
porém nao aparentam ser uma prioridade significante nas politicas publicas da
cidade.

A capital maranhense, atualmente, possui dois programas voltados para
habitacdo social: o “Minha Casa, Meu Maranhao” do Governo Estadual, o “Minha
Casa, Minha Vida” do Governo Federal, estes se encarregam de promover a
construcdo de novas moradias que geralmente sdo alocadas distante das
centralidades urbanas, gerando gastos com expansdo da infraestrutura urbana,
dificultando ainda mais os movimentos pendulares da popula¢do dentro da cidade.

O Centro Historico oferece uma boa oferta de edificios, segundo o
relatério, que se encontram em desuso, tanta publicos quanto particulares. Segundo
o arquiteto Raphael Pestana, coordenador técnico da superintendéncia do IPHAN-
MA, atualmente ndo existe nenhum programa especifico voltado para habitacdo
social no Centro Histérico. Ocorrem apenas reformas pontuais que o 6rgao federal
financia por convénio com a prefeitura. Como, por exemplo, a revitalizacdo de
casardes Rua da Palma, n° 195 e 205 e Rua do Giz, n° 445, que estdao sendo
restaurados e requalificados para oferecer um total de 22 apartamentos de interesse
social.

A prefeitura, representada pela Fundacdo Municipal do Patriménio
histérico (FUMPH), cuida do processo de reabilitacdo e do cadastro dos edificios e
dos moradores, visando a todas as familias que serdo beneficiadas, inscritas no
Cadastro Unico (CadUnico) e selecionadas pela Secretaria Municipal da Crianca e
Assisténcia Social (Semcas) dentro de alguns critérios previamente estabelecidos
pela Prefeitura, como a exigéncia de ja habitar na area. (PREFEITURA DE SAO
LUIS, 2016).
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N&o foi concedida nenhuma entrevista com algum representante da
FUMPH para esclarecimento e atualizagcdes das informacdes dadas, visto que a

informacéo se baseia em uma noticia retirada do site da Prefeitura/FUMPH.
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4 O MORAR NO CENTRO HISTORICO: vivendo em imoveis requalificados para

habitacao

Vista da sala de estar de um apt. na rua da Estrela, n? 350
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4.1 Metodologia adotada

Como pesquisa exploratoria o estudo buscou, através de técnicas
aplicadas, aproximacdo entre o fendmeno que estd sendo investigado e o
pesquisador, para que se pudesse obter melhor compreenséo da obra de arte
avaliada (PIOVESAN; TEMPORINI, 1995). Portanto, o método utilizado para realizar
a avaliacdo do tema trabalhado foi a realizacdo de uma pesquisa de campo aplicada
através de questionarios para a obtencdo de amostras sobre o assunto e objeto
pesquisado, o Programa de Habitacdo do Centro Historico em Séo Luis (PHCHSL),
com entrevistas junto aos beneficiados e moradores da area tombada.

A pesquisa de campo buscou analisar a implementacdo do PHCHSL, se
este foi efetivo em seus objetivos de promocdo da habitacdo social no Centro
Historico da cidade e, com isso, desenvolver um panorama da situacdo atual dos
imoveis e dos moradores. Sendo assim, a primeira base para a pesquisa de campo
foi a de conhecimento e analise dos bens que sofreram as intervencdes de
reabilitacdo. Com a identificacdo dos imdveis, a segunda etapa foi a de promover
contato com os moradores locais. A terceira etapa foi a de recolhimento de
depoimentos através de entrevistas com 0s atuais moradores.

Além do referencial existente buscou-se abordar nas entrevistas tomar
conhecimento das causas, obter e manter informacdes atualizadas sobre essa acdo
publica concretizada e entender como esta politica afetou e ainda afeta os cidadaos
usuarios e moradores do ndcleo histérico da ilha. (CARDOSO, 2012). O
conhecimento e opinido dos moradores foi fundamental na pesquisa, visto que eles
sao diretamente atingidos pela politica habitacional de promocédo do uso residencial
e preservacao patrimonial no CHSL.

Os dados dos edificios e apartamentos, dos moradores e suas
percepcdes foram recolhidos simultaneamente a cada visita, através de entrevistas e
observacbes pessoais, 0 que permitiu conhecer melhor parte da realidade que os
moradores enfrentam nas suas rotinas diarias. A estruturacdo da avaliacdo baseou-
se em um estudo elaborado por Silva (2011), em sua tese sobre péds-ocupacdo do
Conjunto Residencial Pedregulho no Rio de Janeiro-RJ, que Cardoso (2012)
adaptou e aplicou em seu estudo.

A autora optou por elaborar dois roteiros, um de entrevista com o0s

moradores e outro de observacao dos espacos. O primeiro dividido em trés partes: a
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primeira sobre a ideia de patrimonio e da relagdo dos moradores com o poder
publico; a segunda com perguntas relativas a dados socio e econdmicos, a fim de
identificar o grau de fixacdo dos moradores; e a terceira investigou a funcdo da
moradia nas suas relacbes cotidianas, com 0 espaco, com a vizinhanca e 0
contexto urbano. Além disso realizou uma atividade com os moradores para que
estes delimitassem a area do centro historico, Praia Grande e Reviver nas suas
perspectivas, ja que os limites ndo sdo consensuais, segundo sua pesquisa. No
segundo roteiro, ela registrou suas observacdes em relacdo aos espacos, as
possiveis modificacfes nos apartamentos e o estado de conservacao do imovel.

A partir disso, foram feitas modificacdes e adequacdes nos questionarios
com vistas a complementar e delimitar o que se pretendia obter como respostas dos
moradores. O questionario para os moradores foi dividido em seis partes e as
observacbes pessoais foram anotadas no proprio questionario ou gravadas em
audios. Todos os questionamentos foram feitos oralmente, para que a entrevista
parecesse uma conversa informal e o morador pudesse sentir-se mais confortavel
com a entrevista. Os espacos de comércio e servico nao foram analisados, visto que
0 objetivo da pesquisa foi a avaliacdo da politica habitacional e das moradas.

A primeira parte do questionario (QUEST. 1) buscou conhecer e formular
um perfil socioecondmico e cultural dos moradores. Nome, idade, endereco, numero
do apartamento onde morava. As questdes abordaram sobre razdo da escolha de
morar na cidade de Sao Luis e porque o Centro Historico como local de moradia, a
quanto tempo mora na area, se jA morou em outros bairros, como conseguiu adquirir
e se compartilhava o apartamento com outras pessoas, em qual situacdo. Além
disso, questionou-se pretensdo de mudanca, forma de locomocéo dentro e fora do
bairro e local de trabalho.

Nessa primeira parte foi formulada uma ficha de dados pessoais que
buscou compreender e conhecer nome, género e idade dos outros moradores que
convivem junto com o entrevistado, grau de parentesco, estado civil, naturalidade e
nacionalidade, religido, grau de escolaridade, profissdo, se estava trabalhando
atualmente, se trabalhava dentro ou fora do bairro, a renda familiar (em salarios
minimos) e se a familia possuia alguma inscrigdo social no Governo.

Dando seguimento, a segunda parte do questionario (QUEST. 2)

compreendeu o0 uso dos espacos na visdo do morador. Nesse momento as
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perguntas tiveram o objetivo de identificar se a moradia satisfazia as necessidades
dos moradores, o que agradava ou ndo no edificio e nas moradias e o que
modificaram ou modificariam para atender, a seus anseios e melhorar o local de
vivéncia. As questdes interpelaram para identificar qual parte do apartamento o
entrevistado mais e menos gostava, em qual local na morada passava mais tempo e
0 que achava que deveria mudar para melhorar o espago e o porqué. Em relacdo ao
prédio, foi perguntando se utlizavam outras areas do edificio e quais, onde
passavam suas horas de lazer (no apartamento, no prédio ou fora), o que mais e
menos gostavam no prédio. Questionou-se também o que deveria melhorar no
edificio e como, qual opinido sobre 0s espacos de comeércio e servigos no térreo e se
alguma caracteristica da construcdo do prédio ou do apartamento ja trouxera alguma
dificuldade em sua rotina diaria (como escada, configuracdo da cozinha ou
banheiro). Além disso, foi perguntado se ja foi feita ou se pretendia fazer alguma
modificacdo no apartamento, onde e porqué.

Nessa parte também foi questionado sobre os servicos publicos e
particulares que atendem ao edificio, se funcionavam ou ndo e como o morador,
como usuéario, classificava esses servicos (excelente, muito bom, bom, razoavel,
ruim e péssimo). Os servicos abordados foram os de abastecimento de agua, rede
de esgoto, energia elétrica, rede de comunicacao (telefone e internet), coleta de lixo
e seguranca.

A terceira parte do questionario (QUEST. 3) envolveu os relacionamentos
que o entrevistado tinha com a vizinhanca no edificio. Os questionamentos se
voltaram para saber como era a sua relagdo com os vizinhos residentes e com 0s
dos espacos de comeércio e servigco, como ocorreram as relacdes de amizade entre a
vizinhancga. Perguntou-se existiam atividades coletivas entre os moradores e se as
pessoas que habitavam o mesmo apartamento com o entrevistado participavam
dessas atividades. Foi questionado se existia algum sindico no edificio e qual seu
papel, se existia manutencdo no prédio e quem a fazia. Indagou-se se quando
acontecia algum problema (de natureza fisica, mecanica ou hidraulica) no edificio
guem eles procuravam para resolvé-lo, observando se contatavam pessoas da area
(centro historico)

Na quarta parte do questionario (QUEST. 4) compreendeu como era a

relacdo e nogcdes dos moradores com o bairro. Foi questionado se estes gostavam
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de morar no Centro Histérico, qual a maior vantagem e desvantagem de morar
nessa area e o porqué. Se atualmente achavam mais “facil” ou mais “dificil” morar ali
pelas questdes de servi¢cos, comeércio, seguranca e etc... O que achavam que faltava
no bairro e que tornaria melhor sua vida no local. Perguntou-se também se outras
pessoas procuravam apartamentos para morar la e de onde eram elas, se moram ou
nao no bairro. O que achavam que poderia ser feito para melhorar as condi¢des de
moradias no bairro, e o que significava para eles morar no Centro Histérico da
cidade.

Também foram acrescidas perguntas sobre servi¢os publicos no bairro, se
estes funcionavam ou ndo e como eles classificavam esses servicos (excelente,
muito bom, bom, razoavel, ruim e péssimo). Os servicos questionados foram os de
lluminacdo publica, seguranca publica, coleta de lixo/limpeza nas ruas, transporte
publico e mobilidade urbana.

A quinta parte do questionério (QUEST. 5) norteou-se em compreender
como se dava a nocao de patrimonio cultural dos entrevistados, visto que habitavam
e vivenciavam diariamente o patriménio cultural. A intencdo nesse momento foi
entender o que isso significava na vida deles e compreender as suas raizes com a
cidade. Desafiei-os a dizerem trés palavras que viessem a mente quando escutavam
a expressao patrimoénio cultural e em seguida o que significava. Pedi que me
dessem exemplos e perguntei se achavam importante preservar o patrimdnio
cultural da cidade e como eles preservariam. Em seguida, questionei se sabiam que
moravam em uma area e em um edificio tombado em nivel federal e protegido pela
UNESCO como patrimdnio da humanidade e o que isso significava para eles.

Na sexta parte do questionario (QUEST. 6) buscou-se entender qual a
nocédo e opinido dos moradores em relacdo ao Governo e suas as entidades de
preservacao patrimonial. Foi questionado se conheciam o Instituto do Patriménio
Historico e Artistico Nacional-IPHAN e a Superintendéncia de Patriménio Cultural do
Maranhdo e quais eram seus papeis em relacdo ao patriménio cultural, na visdo
deles. Se conheciam o Programa de Habitacdo do Governo do Estado para o Centro
Historico e se sabiam que o prédio em que moravam foi beneficiado por esse
programa. Inquiriu-se o que achavam do resultado desse projeto e o que fariam
diferente. Se gostariam que outros prédios fossem reformados e adaptados para

habitacdo e se conheciam algum prédio local que estava sendo reformado para essa
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funcdo. Perguntei-lhes também se conheciam alguém que ocupava e usava como
moradia algum casardo do Centro Historico e em qual situacdo esta pessoa se
encontrava. Por ultimo, perguntei o que achavam que o Estado deveria fazer para
melhorar as condicbes de moradia na area. ApOs a entrevista, abriu-se a
possibilidade de acrescentar algo a mais na fala, mas em geral esses apontamentos
foram feitos durante a conversa.

Todas as respostas foram gravadas em audio, com excecdo de uma em
gue nao foi concedida a permissdo. Em todas as outras os moradores permitiram as
gravacdes e foram prestativos e atenciosos em colaborar com a pesquisa. Foram
feitos registros fotograficos das areas comuns, de alguns apartamentos visitados e
de algumas patologias observadas, assim como das fachadas dos imoveis. Alguns
moradores ndo permitiram o registro fotografico por alegar que os cémodos estavam
baguncados e ndo gostariam que se fotografasse.

Os edificios escolhidos para fazer parte da pesquisa foram os Rua
Portugal, n° 141-155 [Morada das Artes], o da Rua da Estrela, n° 350, o da Rua
Jodo Gualberto, n° 49, o da Rua do Giz, n° 66 e dos da Rua da Palma, n° 336 e n°
337, que estédo localizados na area da Praia Grande no Centro Historico. Devido ao
tempo e a outras contraversdes foram colhidas apenas sete entrevistas, dentre
outras conversas informais, porém estas enriqueceram e deram sentido ao trabalho.

Para sistematizar e organizar as visitas foi feita uma tabela que continha o
endereco dos imoveis, a quantidade de apartamentos existentes em cada um e com
quantos moradores e apartamentos se teve contato. Os audios foram transcritos
para que pudessem facilitar as andlises e elaboracdo textual da pesquisa. Foram
feitas observacfes pessoais ao interpretar e descrever as relacfes existentes entre
0S moradores e 0s assuntos abordados, os quais foram a moradia, a vizinhanga, o

bairro e o Estado.
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Tabela 1 — Quantidade de apartamentos visitados e moradores entrevistados.

ENDERECO APT. MORADOR APT. VISITADOS
EXISTENTES | ENTREVISTADO

Morada das Artes 08 02 02
Rua da Estrela, n° 350 12 01 01
Rua Jodo Gualberto, n° 49 12 02 01
Rua do Giz, n° 66 04 01 00
Rua da Palma, 336 05 00 00
Rua da Palma, 337 05 01 01
TOTAL: 46 07 06

Fonte: Carvalho (2018).

4.2 Os Moradores e a Casa

4.2.1 Rua Portugal, n® 141-155 - Morada das Artes

Figura 34 — Morada das Artes

Fonte: Carvalho (2018).

Foram entrevistados dois moradores nesse imovel. Uma mulher de 40
anos, conjuge e secretaria de um artista que da aulas de pintura na Morada das
Artes. Os dois moram ha 12 anos no imovel e possuem uma renda média de trés
salarios minimos. O outro entrevistado foi um homem de 50 anos, escultor que mora
ha 17 anos no imdével. Os dois sdo permissionarios pelo Governo do Estado.
Atualmente o prédio encontra-se em reforma e alterou a rotina da maioria dos
moradores.

A moradora afirmou gostar de todos os espacos dentro do apartamento,
excluindo o banheiro. Permanecia a maior parte do tempo na sala/cozinha, pois

geralmente costumava ver TV e cozinhar. Ela pontou que o apartamento era muito
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quente e ndo possuia a ventilacdo nem iluminagdo natural e para promover essa
melhoria foi feito um rasgo no forro de gesso para suprir essas necessidades. Ela
destacou que apartamento apresentava muitas limitacdes na questdo de espaco,
como na area de servico onde ndo possui local para secar roupas e isto € um fator
gue influencia no desejo de mudanca para outro local. Em relacdo ao imdével, ela
afirmou usar todos os espagos e que “tinha prazer” em ficar na parte debaixo onde
recebe os alunos e turistas.

O apartamento da moradora se configura da mesma forma em que foi
concedido, percebem-se poucos moveis. A Unica mudanca perceptivel é a promocéo
de iluminacdo pelo rasgo no forro. Ela contou que ndo conseguiu utilizar uma
maquina de lavar no espaco pois a agua caia no saldo do pavimento térreo,
evidenciando erros nas instalacées dos encanamentos. Aparentemente nada foi feito
para consertar esse defeito e eles apenas deixaram de usar o equipamento.

O morador define o quarto como “espaco preferido”, onde mais passa
tempo e horas de lazer, apesar de aproveitar para passear pelo bairro também. Ele
relatou que adaptou um teldo nesse espaco para ver filmes. Também afirmou as
mesmas limitacbes que a outra moradora relatou, a questdo do espaco. Mesmo
assim fez modificagcdes no ambiente com divisérias removiveis, adaptou um espaco
na sala para usar uma maquina que o auxilia no trabalho e isolou a cozinha,
transformando a sala em um atelié.

Em relacdo aos servicos publicos e privados no prédio, os moradores
relataram que o abastecimento de agua é bom, mas a rede de esgoto apresenta
problemas e é razoavel, em relacdo a energia elétrica a moradora contou que o
periodo chuvoso é problematico e as vezes falta energia durante 5 dias corridos. O
outro morador afirmou que a rede de esgoto era invadida pela maré o que provocava
entupimentos e mal cheiro nos encanamentos do imovel.

Os dois relataram que a questao da seguranca no edificio € razoavel, até
porque as portas no térreo estdo abertas durante o dia, mas afirmou que terceiros ja
tentaram invadir o prédio durante a noite e que em dias de eventos, como nas
sextas-feiras, ficam com receio, pois a rua da frente fica bastante movimentada e
relatam ver muita correria nesses dias.

O morador e escultor é o sindico do prédio ndo foi elegido formalmente,

7

mas as pessoas 0 consideram pois geralmente ele é acionado para resolver os
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problemas no “condominio”. Para a entrevistada o sindico tem papel de “chamar,
reunir, por regras, integrar as pessoas” que “era pra acontecer isso, mas raramente
acontece”. A manutencdo do prédio € mantida pelos préprios moradores, que as
vezes fazem mutirdo para limpar as areas comuns dos préedios.

Todos mantém uma boa relacdo como os outros viventes. Porém, o
entrevistado afirmou que é como “pisar em casas de ovos” pois aparentemente um
dos moradores ndo mantém uma boa relacdo com os outros, a outra moradora
afirmou que também néo se relacionava bem com um dos permissionarios.

Em relacdo ao bairro, os dois afirmaram gostar de morar na area. O
morador por se encontrar no “berco cultural” da cidade. Para eles a maior vantagem
de morar na area é estar no mesmo local do trabalho, segundo a moradora ndo €
necessario “enfrentar o transito” para chegar cedo. Para a domiciliada ndo existia
desvantagem em morar no bairro, mas afirmou que falta mais seguranca mesmo
com policiamento no local.

Quando questionado sobre o significado de patriménio cultural, o morador
disse que “[...] é tracos e renascencas que ainda perduram de uma civilizacao, (...)
tangencia a questdo imaterial e imaterial. [...] Patriménio Cultura esté relacionado ao
dia a dia de um povo. E alguém que vocé olha que mora em um casar&o, que sai,
que limpa, arruma. Entao patriménio cultural s6 pode ser patriménio cultural quando
tem alguém cuidando, preservando”.

Em uma conversa informal com uma terceira moradora, ela ndo pareceu
estar satisfeita em morar no bairro. Para ela o Mercado das Tulhas (préximo ao
imovel) deveria funcionar também como uma feira para os moradores, ter mais
variedade de produtos de que necessitam no dia a dia, a exemplo de verduras,
carnes, cereais, e ndo apenas para exploracdo econémica do turismo. Ela também
criticou o fato de alguns sobrados terem sido reformados pelo poder publico para
abrigar museus, pois estes deveriam ter mais serventia aos viventes da area.

O edificio se encontra em manutencdo no momento e seu estado de
conservacdo estd bom. Segundo um dos entrevistados, os moradores solicitaram
essa reforma havia seis ou sete anos e agora, por conta do auxilio de algumas

alunas, o processo foi agilizado.



Figura 35 — Recorte do apartamento visitado
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Figura 36 — Placa de indicagdo de Figura 37 — Vista do lado esquerdo do
reforma do Governo do Estado na saldo de exposi¢do no pav. térreo.
Morada das Artes.

St

Fonte: Carvalho (2018). Fonte: Carvalho (2018).
Figura 38 — Vista do lado direito do saldo Figura 39 - Vista das janelas dos
de exposi¢ao no pav. térreo. apartamentos.

Fonte: Carvalho (2018). Fonte: Carvalho (2018).

Figura 40 — Espelho d"agua desativado no Figura 41 — Escadas de acessos aos
térreo e material de construcdo da apartamentos.

reforma.

onte: Carvalho (2018). Carvalho (2018).
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Figura 42 — Janela de um dos Figura 43 — Vista de um atelié.
apartamentos em reforma. ;

F; REE e L —

Fonte: Carvalho (2018).

Fonte: Carvalho (2018).

4.2.2. Rua da Estrela, n° 350

Figura 44 — Fachada do imével da Rua da Estrela, n° 350.

Fonte: Carvalho (2018).

Foi entrevistada uma moradora de 56 anos nesse edificio e sindica do
imovel. Divide o apartamento com o marido, mas recebe os netos durante o final de
semana. Eles moram no apartamento desde a inauguracdo, em 2001. A renda
média familiar é de trés a quatro salarios minimos e atualmente esta afastada do
servico publico (aposentada). Ela afirmou que um dos fatores que a fez querer
concorrer para a unidade habitacional, além da proximidade com o trabalho, foi a

oferta de um aluguel mais barato.
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O espaco preferido da moradora é o quarto, onde ela descansa e assiste
a televisdo, mas permanece a maior parte do tempo na cozinha e na sala. Em suas
horas de lazer fica em casa ou vai ao shopping com os netos. Antes ela e o marido
passeavam bastante pelo centro, porém afirmou que o bairro se tornou mais
perigoso e evita sair de casa. Ela pontuou que, apesar de pequeno, o apartamento
era bem dividido e atendia as suas necessidades. Ela ndo fez nenhuma modificacéo
na configuragcdo do apartamento, que se apresenta da mesma forma como foi
entregue. As Unicas modificacdes que fez foi retirar o gesso acartonado de algumas
paredes e substituir por alvenaria e trocar a pedra de desnivel no banheiro para
instalacdo do box. O banheiro apresenta um erro de projeto, pois a janela que
serviria de exaustao foi vedada e o banheiro esta constantemente amido.

Em relacdo ao edificio, o que ela mais gostava do prédio era o seu
apartamento e que menos gostava era a entrada no térreo, pois ha existéncia de um
balcdo antigo, do periodo em que funcionava uma secretaria do Estado, onde
qualquer pessoa poderia esconder-se atrds, 0 que causava uma sensacdo de
desconforto ao adentrar o prédio. Ela sugeriu que deveriam ter fechado o local na
reforma. Esse receio se reflete nos apartamentos onde a maioria possui grades
instaladas nas portas. Dentre as melhorias para o imével ela gostaria que houvesse
uma reforma geral no edificio, financiado pelo Governo do Estado.

A moradora relatou que o telhado prédio vizinho, de esquina, que se
encontra em ruinas, desabou por conta das fortes chuvas e as aguas molhavam a
parede do imével da Rua da Estrela, n° 350, prejudicando e acelerando 0 processo
de deterioracdo do prédio. As manutengcBes necessdrias sao feitas e pagas através
de uma taxa de condominio instituida pelos préprios viventes, porém nem todos
contribuem.

Em relacdo aos servigos no prédio, afirmou que a rede de agua e esgoto
sédo oOtimas. Atualmente existe uma cisterna no condominio para agua. O grande
problema é a energia elétrica, quando falta luz e a empresa de energia demora a
religar. A Internet ndo funciona bem no prédio. A coleta de lixo era razoavel no seu
ponto de vista, mas ela contou que os moradores nao ajudavam pois colocavam lixo
nas calcadas e as pessoas que recolhem latas de aluminio descartadas para

vender, rasgavam as sacolas antes da coleta recolher, deixando a rua suja.
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Sua relacdo com a vizinhanca € boa, de respeito e educacdo. Ha
tentativas de promover atividades coletivas, como mutirées de limpeza no prédio,
mas ela afirmou “ndo dar certo” devido ao desinteresse da maior parte dos viventes.

A moradora afirmou gostar muito de morar no Centro Histérico, pois o
bairro atende a todas suas necessidades e que sentia falta apenas de uma padaria.
Para ela a maior vantagem era estar “perto de tudo” e a seguranga de sair e trancar
a casa. Disse nédo ter nenhuma desvantagem, mas afirmou que para melhorar as
condicbes de moradia no bairro, falta mais seguranca. Em relacdo aos servigos
publicos na area tinha uma opinido positiva, apenas reforcou que a mobilidade
urbana deixava a desejar, por conta das “calgadas quebradas” e que a seguranca
precisava ser reforgada. Sobre patrimdnio cultural, ela disse que existe uma
contradicao entre afirmar que o patriménio da cidade é “tudo de bom”, quanto as
propagandas para turismo do governo, mas o0s prédios estarem “quebrados”,
deteriorados e em ruinas. Em relacdo aos outros patriménios, diz apenas gostar das
comidas tipicas da cidade e do folclore.

Ela relatou que existem permissionarios que alugam os apartamentos no
imovel para terceiros e que ndo é permitido. Com as mudancas de governo
aconteceram algumas fiscalizacBes e recadastramento dos beneficiados, porém ela
afirma que essa irregularidade continua a persistir. Ela também contou que quando o
prédio foi inaugurado faltavam extintores de incéndios e as paredes, que eram para
ser de alvenaria, foram feitas de gesso acartonado, o que gerou diversos problemas
como infiltrag6es nas areas molhadas da unidade. Além disso, ela citou outros erros
cometidos na execucao do projeto que a atrapalhavam diversas vezes e que mesmo
gostando de morar no local esses empecilhos a desestimulavam.

O edificio estd em estado regular de conservacdo, necessita de reparos
nas infiltracées nas paredes e recapeamento do revestimento em varias paredes nas
areas comuns. O patio interno, atualmente, encontra-se em desuso, apenas a area
de lazer e a lavanderia sao utilizadas frequentemente para estender as roupas dos
viventes. O pétio interno se encontrava tomado pela vegetacdo e havia grandes
manchas de infiltragcbes nas paredes, o que pode estar ligado as frequentes chuvas,
visto que a visita aconteceu no periodo chuvoso da cidade. Segundo a moradora, no

periodo seco eles contratam alguém para limpar a vegetacao no pétio interno.
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Figura 45 — Recorte do apartamento visitado
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Fonte: Carvalho (2018).

Figura 47 - Vista da cozinha do
apartamento.

Figura 46 - Vista da sala do apartamento.

Fonte: Carvalho (2018).

Fonte: Carvalho (2018).



Figura 48 - Vista do 1° quarto do
apartamento.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 50 — Vista do banheiro e circulagao
de ar fechada

Fonte: Carvalho (2018)

Figura 52 — Vista de uma vivéncia no pav.

superior.

Fonte: Carvalho (2018)
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Figura 49 - Vista do 2° quarto do
apartamento.

Fonte: Carvalho (2018)

Figura 51 - Vista da circulacdo para os
apartamentos do pav. superior e grades nas
portas.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 53 — Vista da circulacdo para o0s
apartamentos do pav. superior.

Fonte: Carvalho (2018).
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Figura 54 — Vista do antigo balcdo da Sec.
Estadual de Planejamento sem uso que
causa inseguranga nos moradores.

Fonte: Carvalho (2018).
Figura 56 — Patologia nas paredes,

Figura 55 — Vista da circulagdo para os _de_stacaNmento do revestimento e
apartamentos do pav. superior. infiltragbes com mofo.

Fonte: Carvalho (2018).
Fonte: Carvalho (2018).

Figura 57 - Patologia nas paredes, Figura 58 - Patologia nas paredes,
destacamento do revestimento e destacamento do revestimento e
infiltracGes. infiltracdes nas areas comuns.

Fonte: Carvalho (2018). Fonte: Carvalho (2018).
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Figura 59 — Patologia nas Figura 60 — Patologia Figura 61~ - Faltg de
paredes, destacamento do nas paredes, infiltracdes manutengdo nas areas
revegtlmentoemﬂltragoes com mofo nas areas comuns.

nas areas comuns. COMUNS.

Fonte: Carvalho (2018). Fonte: Carvalho (2018).
Fonte: Carvalho (2018).

Figura 62 — Vista do pétio interno. Figura 63 — Vista da lavanderia.
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Fonte: Carvalho (2018).

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 64 — Vista das janelas que remete

as antigas varandas, dos apartamentos no Figura 65 — Vista das janelas quebradas
patio interno. (falta de manutencao).

Fonte: Carvalho (2018). Fonte: Carvalho (2018).
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4.2.3. Rua Joao Gualberto, n° 49

Figura 66(— Fachada do imével da Rua Jodo Gualberto, n° 49.

Fonte: Carvalho (2018).

Foram entrevistados dois moradores da mesma familia nesse imovel, a
mae, de 48 anos e filho, de 23 anos. Ela mora com os dois filhos no apartamento ha
13 anos, no momento apenas ela estd empregada e é funcionaria publica do Estado.
A renda familiar € em média de dois a trés salarios minimos. Ela contou que sua
familia e ela sempre moraram no centro e ndo tinham pretensao de ir embora.

O espaco preferido da mae é a sala, pois € o cobmodo mais espacoso,
para o filho o seu espaco preferido é o fundo, onde a area de servico foi
transformada em um “quarto”, para ele é a parte mais tranquila da casa. Ele afirmou
gostar de todo o apartamento, no entanto a mae disse ndo gostar da cozinha pois é
o comodo mais apertado e quente da casa. Os dois referiram que todo o
apartamento tinha problemas com ventilacdo e iluminacdo por conta das paredes
grossas e janelas pequenas, gostariam que o corredor fosse mais largo e as janelas
maiores. A mae pontuou que apenas 0s apartamentos que se localizam na parte da
frente do condominio possuem melhor ventilagdo e iluminagdo, mas ndo pude
verificar.

O apartamento, em que moram, possui apenas um quarto. A familia fez

apenas uma pequena modificacdo, em que a pia da area de servico foi retirada para
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promover um espac¢o onde pudesse abrigar um quarto a mais para um dos filhos. O
forro do apartamento é de madeira, e partes foram acometidas por cupins. A casa é
bem mobiliada e colorida, possui diversas fotografias, pinturas e fotografias. Eles se
apropriaram inclusive das areas comuns, por exemplo na circulacdo que da acesso
aos apartamentos., a mae cuida de diversas plantas que enfeitam a passagem. O
filho mais velho costuma passar suas horas de lazer sentado a porta do prédio,
como é de costume em cidades menores, no entanto, a mée costuma ir a praia ou
ao cinema.

N&o costumam utilizar a area de lazer (o patio interno), mas relataram que
sempre acontecem eventos como aniversarios e churrascos feitos por outros
moradores. Ha uma certa insatisfacdo por conta dos moradores ao lembrar que o
Estado nao realiza nenhum tipo de manutenc¢éo no prédio e que isto causa um certo
desprazer nos moradores. Além da taxa descontada no contracheque da
funcionéria, ela também paga uma taxa de condominio administrada por um dos
moradores para manutencdes no predio.

Os dois afirmaram que o que mais gostavam do prédio era a sua
localizacdo e o que menos gostavam era do portdo de entrada que ndo oferecia
seguranca além de ser fragil, alguns moradores costumavam deixar o portdo aberto
e, devido a isto, ja ocorreram diversas invasdes. Ao perguntar sobre melhoria para o
prédio, referiram o Estado deveria cuidar melhor da moradia, pois os inquilinos
sozinhos ndo conseguiam arcar com a manutencdo de todo o prédio. Em relacéo
aos servicos, apenas a seguranca do imovel apresentava ser um problema para a
familia.

Todos mantém uma Otima relacdo de amizade e respeito com a
vizinhancga, inclusive com os comerciantes do térreo. Nao existe sindico elegido no
prédio, anos atras havia uma moradora que assumia esse papel, tomava conta das
taxas de condominio, despesas e manutencdo do prédio que se mantinha sempre
limpo e pintado. Atualmente uma moradora apenas gerencia as taxas, para usar a
reserva quando precisar, como, por exemplo, arrumar o portdo de entrada ou
mandar limpar das areas comuns.

Os dois disseram gostar muito de morar no bairro, a mée por conta da
proximidade com diversidade de servigos e comércios e transporte publico e o filho

por estar envolvido com a cultura local (tambor de crioula). Apenas reforgcaram que a
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desvantagem, atualmente, de morar no bairro é a seguranca na area e que essa era
guestao para melhorar as condi¢des de vida no local. O filho mais velho opinou que
se houvesse mais projetos de moradias no bairro, a area seria mais segura. Eles
relataram que muitos amigos e pessoas desconhecidas procuram apartamentos
para morar no prédio e que morar ali € muito confortavel por conta das facilidades e
acessibilidades que eles possuem. Em relacdo aos servigos publicos, eles possuem
uma opinido positiva, mas poem ressalvas na questado da mobilidade e seguranca.
Quando perguntei sobre o patriménio cultural, as primeiras palavras do
morador foram “resisténcia, amor e parceria” para ele significa “a origem da cidade,
€ a raiz da cidade. O que a cidade vem mostrando desde o comeco 0 que é 0 ouro
dela, o que é a parte mais valiosa dela”. Para a moradora significa “cuidar das coisas
mais antigas, € manter esse simbolo, essa tradicdo” e que a preservacdo mais

importante para cidade, na sua opinido, era manter os prédios do Centro Historico.

Figura 67 — Recorte do apartamento visitado
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Figura 68 - Vista da sala do apartamento.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 70 - Vista da circulagdo na
unidade habitacional.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 72 - Vista do quarto do
apartamento.

Fonte: Carvalho (2018).
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Figura 69 - Vista da porta de entrada
da unidade.
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Fonte: arvalho (2018).

Figura 71 - Janela de iluminacdo da
circulacdo do apartamento.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 73 — Vista do forro atingido pelo
cupim.

Fonte: Carvalho (2018).



Figura 74 — Vista do banheiro do

apartamento, onde

fica a

maauina de lavar dos moradores.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 76 — Vista
apartamento.

Fonte: Carvalho (2018).

da cozinha do
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Figura 75 — Vista do forro do
banheiro atingido pelo cupim.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 77 - Vista da area de servico
transformada em quarto para um dos
moradores.

Fonte: Carvalho (2018).
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Figura 78 - Vista da circulacéo do

1° pav. do imével. Fig’ura 79 — Vista da varanda do 1° pav. do
imovel.
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Fonte: Carvalho (2018).

Figura 81 - Vista das janelas das varandas do
imovel.
Fonte: Carvalho (2018) :

Figura 80 - Vista do patio interno do prédio.

Fonte: Carvalho (2018).

_ Figura 83 — Vista da passagem, fechada, para
Fonte: Carvalho (2018). 0 imével da Rua do Giz, n° 66.

Figura 82 — Vista da parte elevada no patio
interno.

Fonte: Carvalho (2018).

Fonte: Carvalho (2018).



81

4.2.4. Rua do Giz, n° 66

Figura 84 — Fachada do imével da Rua do Giz, n° 66.

Fonte: Carvalho (2018).

Foi entrevistada uma moradora neste edificio. Ela tem 45 anos de idade,
€ autbnhoma e mora no apartamento ha quatro anos com os dois filhos. Possui renda
média de dois a trés salarios minimos. Ela aluga o apartamento por meio de um
permissiondrio, segundo a moradora o aluguel € de R$ 600,00 e paga com
dificuldade, pretende se mudar para um local mais barato. Ela e sua familia sempre
moraram no centro, porém em outros imoveis.

N&o foi visitado nenhum apartamento, pois a entrevista ocorreu no hall de
entrada do prédio. Porém, ao perguntar sobre o uso dos espacos, ela afirmou que o
local que ela mais e menos gostava era a cozinha; é o local onde passa mais tempo,
mas relatou ser quente e que a ventilacao era probleméatica em todo o apartamento.
Ela e os filhos ndo costumam utilizar as areas comuns do prédio e passavam suas
horas de lazer fora do edificio. O que mais gostava no prédio era 0 seu apartamento,
mas que a ventilagdo deveria ser melhor em todo o edificio. Afirmou gostar dos
espagcos de comércio e servico. Em relagdo aos servigos no prédio ela possui
opinido positiva em todos o0s quesitos.

A moradora gosta muito de morar no Centro Historico, para ela a maior
vantagem era a tranquilidade que o local oferecia e a desvantagem eram o0s
moradores de rua. Na sua opinido, ndo ha necessidade de nada para melhorar a sua
vida no local. Afirmou que pessoas de outros bairros procuram apartamento para

morar.



82

Para ela, adaptar os prédios para moradia melhoraria as condi¢cdes de
habitacdo no bairro. Ela, como moradora, gostaria também de ser contemplada com
uma unidade habitacional, pois para ela “¢ uma necessidade”. Morar no centro
historico significa “estar perto de tudo” e, para ela é “6timo” estar 14, devido a sua
rotina, pois trabalha no local. Sobre os servigcos publicos do bairro ela possui opiniao
positiva, inclusive para a segurancga.

Quanto a questao sobre patrimonio cultural, ela disse que significava a
“cultura local, comida, bumba-meu-boi e tambor”. Segundo a moradora, € importante
preservar este patriménio, que deveria ter mais investimentos em eventos e em
reformas dos prédios abandonados. Para ela, morar em uma area tombada e

protegida significa “ser conhecida mundialmente”.

4.2.5. Rua da Palma, n°® 336

Figura 85 — Fachada do imével da Rua da Palma, n° 336.

Fonte: Carvalho (2018).

Infelizmente, nenhuma entrevista foi realizada nesse imovel devido a
dificuldade de encontrar os moradores. Apenas foram feitas observacgdes exteriores.
O prédio apresenta boa conservacdo na fachada, porém, em alguns pontos, faz-se
necessaria nova pintura, tanto nas paredes quanto nas janelas. Percebe-se que
alguns moradores se apropriam das varandas, enfeitando-as com vasos e plantas.

No térreo existe uma loja e escola de artesanato e teatro que abre todos
os dias. Em outro espaco no térreo h4 uma placa indicando que ali funciona um

Projeto de Teatro Escola da prefeitura de Alcantara, financiado pelo Banco do
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Nordeste, mas ndo foi encontrado o local aberto nos dias das tentativas de visita,

para confirmar a informagéo.

Figura 86 — Varandas com plantas e vasos.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 88 — Indicac&o do local do projeto de
Figura 87 — Loja/escola de artesanato e teatro. teatro escola.

ox A

Fonte: Carvalho (2018). Fonte: Carvalho (2018).
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4.2.6 Ruada Palma, n® 337

Figura 89 — Fachada do imével da Rua da Palma, n° 337

Fonte: Carvalho (2018)

Foi entrevistada uma moradora de 64 anos no prédio, segundo ela, a
moradora mais antiga. Ela habita sozinha no apartamento, possui renda mensal de
aproximadamente quatro a cinco salarios minimos, € professora aposentada de
musica do Estado e atualmente € professora na UFMA. Além do trabalho proximo ao
imoével, um dos motivos para a entrevistada escolher ser candidata ao programa foi o
seu forte vinculo com o bairro, pois nasceu e sempre morou no Centro Historico.

Os espacos preferidos da moradora sao a sala e o seu quarto, pois séo
seus locais de descanso. A cozinha é o local onde mais passa tempo. Ela afirmou
gue ndo mudaria nada na configuracdo do apartamento, pois atendia as suas
necessidades de conforto. Nao consta nenhuma mudanga no apartamento,
encontra-se do mesmo jeito em que foi entregue na inauguracdo do imével. A
unidade habitacional possui dois quartos, estd bem conservada e néo ha indicios de
cupins nas madeiras do piso ou do forro. O banheiro apresenta 0 mesmo problema
da falta de exaustdo encontrado em outros imoveis.

Ela disse que costumava utilizar e se apropriar das areas comuns, Como a
lavanderia e com moveis de sua posse no térreo para criar areas de vivéncia no
patio, mas atualmente ndo as usava mais. Passa suas horas de lazer fazendo caca-
palavras deitada em uma rede no apartamento. Ela contou que a parte de que mais
gostava na moradia era o patio interno no térreo, por conta das cadeiras em que
descansava e que antes compunham o ambiente. Na sua opinido, faz-se necessaria

uma pintura e reparos no telhado do prédio. Em relacéo as salas do térreo, ela disse
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ter visto funcionar a associagédo de aposentados, mas que atualmente todas as salas
se encontravam fechadas.

Em relacdo aos servicos no imével, afirmou ter problemas com
abastecimento de agua e rede de esgoto. Em relacdo a seguranca, cada morador
possui uma copia da chave que abre a porta de acesso, hdao houve, até o momento,
nenhum tipo de ameaga como invasoes.

Ela ndo possui uma boa relagdo com os vizinhos e relatou que o sindico a
obrigou a retirar todos 0s seus pertences das areas comuns, inclusive da lavanderia
gue atualmente ndo é usada por nenhum morador. Apesar de haver reunides
condominiais, ela se apresenta pouco participativa e afirmou que, para ela, o sindico
deveria ser cordial com os moradores.

A manutencdo do edificio € feita com o dinheiro de uma taxa de
condominio que todos os viventes pagam, porém ela afirmou que as duas ultimas
pinturas nas areas comuns foram contratadas por ela e o dinheiro da taxa era
destinado as possiveis manutencfes da bomba hidraulica.

Ela gosta muito de morar no bairro. Para ela a vantagem estava na
proximidade da variedade dos servicos e comércio, e na sua opinido esta mais facil
encontrar tais prestadores de servicos. Lamentou observar usuéarios de drogas nas
proximidades do imovel e que, além disto, as festas que acontecem na area sao as
desvantagens. A limpeza, reparos nos calgcamentos e nas pracas sado quesitos para
melhorar a sua vida no local. Para ela o Governo deveria melhorar a “estética” do
Centro Historico, ter mais zelo pelo patrimbénio, como sdo nos centros antigos de
Minas Gerais. Contou que muitas pessoas a procuram para saber informacdes a
respeito da moradia, principalmente universitarios que gostariam de habitar o prédio.

A entrevistada se sente privilegiada em morar no Centro Histérico da
cidade. Em relacéo aos servi¢cos publicos, apenas negativa a questao da seguranca
e da mobilidade urbana.

Quando questionada sobre o patriménio cultural, suas palavras foram:
“‘Bumba-meu-boi, Arroz de cuxa, Tambor de Crioula” e que para ela a expressao
significa “preservar costumes... dar valor, respeitar”. Acha importante a preservacéo
e que se faz necessaria a manutencao desses patriménios. Em suas palavras morar
no Centro Histérico de Séo Luis é seu privilegio, pois ela faz parte do patriménio“da

época do bonde que passava na Rua Grande”.



Figura 90 — Recorte do apartamento visitado

Fonte: Cardoso (2012).
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Figura 91 - Vista da sala do Figura 93 - Vista da cozinha do
apartamento. apartamento.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 94 - Vista do 1° quarto da unidade.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 92 - Vista da circulacdo interna na
unidade.

Fonte: Carvalho (2018).

Fonte: Carvalho (2018).



Figura 95 - Vista do 2° quarto da unidade

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 96 - Vista do banheiro do
apartamento

Fonte: Carvalho (2018).
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Figura 97 - Vista da janela de exaustao no
banheiro, que se encontra vedada.

Fonte: Carvalho (2018).
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Figura 98 — Vista da circulagdo/ varanda do
prédio.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 99 - Vista do hall
de entrada do imével.

imovel.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 102 - Vista do patio interno do
edificio.

iy E1e

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 100 - Ladrilho
hidraulico existente no

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 101 - Azulejos
instalados por um dos
moradores.

Fonte: Carvalho (2018).

Figura 103 - Vista das janelas pivotantes da
varanda do prédio e janelas de um dos
apartamentos.

Fonte: Carvalho (2018).
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4.3 Convivéncias e identidades

E unanime na fala dos moradores o gostar de habitar a area central antiga
da cidade, para a maioria a grande vantagem esta na acessibilidade e facilidade de
encontrar servicos, comeércio e lazer em um s6 local. Em geral, os moradores
possuem uma boa convivéncia com a vizinhanga tanto nos imoveis quanto no bairro,
geralmente os familiares e amigos moram nas proximidades, o que fortalece seus
vinculos locais.

A maior parte trabalha e estuda no entorno, o que configura grande
relevancia morarem no bairro e se manter proximo aos locais de suas atividades,
pois raramente utilizam transportes motorizados.

A maior desvantagem em geral se baseia na inseguranca da area que
para 0os moradores aumentou bastante na ultima década. Eles relataram que em
meados de 2008 na Praia Grande/Reviver, como chamam, raramente havia indicios
de violéncia e criminalidade e que costumavam passear pelo local com mais
frequéncia do que atualmente.

De acordo com Relatdrio Quantitativo de Criminalidade na Grande llha de
S&o Luis (MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO MARANHAO, 2017), o Centro
esta entre os 10 bairros mais violentos da ilha. Esse relatério, por meio de analise de
dados, observa bairros que possuem maior incidéncia de Crimes Violentos Letais
Intencionais (CVLI).

Apesar do medo e receio, a maioria dos entrevistados n&o vé esse fator
como um motivo para mudar do local. Além disso, eles se apresentam frustrados
com a deterioracdo da maior parte dos prédios histéricos que, para eles, deveriam

ser revitalizados.



Figura 104 — Bairros mais violentos para o 1° semestre de 2017.
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Es 'V.

Fonte: CAOP-CRIM/ IML, 2017
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Em relacdo ao patrimonio cultural, percebe-se que a maioria ndo possui
nenhum conhecimento aprofundado sobre as questdes, durante as conversas foram
feitos esclarecimentos para que, assim, pudessem responder de acordo com suas
perspectivas. Uma parte se identifica, gosta e convive com a cultura local e outra
nao, contudo a maioria entende e concorda com a importancia da preservacao
desse patriménio cultural que envolve os prédios histéricos, as tradi¢cdes, as dancas,
os folclores e as historias locais.

4.4 Os Moradores e o Estado

Todos os entrevistados assumiram que conheciam o IPHAN, e atribuiram
a este o papel de cuidar e preservar o Centro historico, por vezes alguns
entrevistados demonstraram insatisfacdo com o 6rgdo e disseram que “atrapalha”
em alguns processos que tentaram executar, como pintura das fachadas ou
recuperacdo de encanamentos obstruidos. Para outros o érgdo ndo é atuante como
deveria ser ou nédo faz diferenca.

A maior parte disse ndo conhecer a Superintendéncia de Patrimdnio
Cultural/Governo do Estado. Isso demostra um afastamento consideravel do poder
publico atuante na preservacdo e os moradores beneficiados com o programa,
apesar de nao ser este departamento responsavel pela fiscaliza¢do dos prédios.

Em relacdo ao projeto a maioria afirmou conhecer o Subprograma de
Habitacdo no CHSL e que participaram do seletivo desde o inicio. Alguns afirmaram
ter visto nos jornais a noticia ou escutado de outras pessoas e que gostaram muito
da iniciativa.

Todos concordam e desejam que 0s prédios que se encontram 0ciosos,
ou em ruinas, sejam reformados para promover mais habitacdes na area de estudo,
pois acreditam que esse uso € relevante para manutencdo dos casardes historicos.
Eles defendem que é necessario continuar e ampliar ainda mais essa politica
urbana. A maioria conhece pessoas que ocupam irregularmente algum prédio no
centro historico e pouco tem conhecimento de imodveis que estdo sendo

requalificados para essa funcéao.
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CONCLUSAO

Os estudos a respeito das politicas habitacionais, voltadas para centros
historicos, foram fundamentais para o desenvolvimento da pesquisa. Mesmo com
um histérico dificil de atuacdo nas revitalizagbes em nucleos antigos, a questao
habitacional se configura importante na manutencao do Patrimbnio arquitetdnico das
cidades.

Em S&o Luis, o PPRSHL surgiu devido aos pertinentes debates a respeito
do Centro Histérico da ilha que se encontrava em terriveis condi¢cdes de
habitabilidade e corria risco de perder seu patrimdnio historico.

As politicas de revitalizagdo se basearam em propiciar a permanéncia da
populacao residente no Centro Histérico; intensificar as atividades de assisténcia e
promocao social; incentivar as manifestacfes culturais e educacionais; restaurar e
preservar o patrimdnio arquitetbnico e ambiental urbano do Centro Historico;
promover a revitalizagdo econémica do comercio varejista; adequar as redes de
utilidade, servicos e logradouros publicos; dinamizar as atividades portuarias
tradicionais; contribuir para o incremento do associativismo; garantir um processo
permanente de reavaliacao critica; assegurar compromisso politico da administracao
publica.

A guestdo habitacional presente no PPRCHSL se concretizou com a
idealizacdo do Subprograma de Promocéao Social e Habitacdo (SPSH), dividido entre
o Projeto-Piloto de Habitacdo (1993), como experiéncia inicial, e o Programa de
Habitacdo no Centro Histérico de Sao Luis (2000-2003). Este ultimo, que se tornou
estudo de caso desta pesquisa, foi 0 mais significativo nas acdes de promover
habitacdo no CHSL. O Governo do Maranhdo destinou prédios de sua propriedade
para promover as adaptacbes que foram destinadas a artistas plasticos e
funcionarios publicos do Estado.

Sendo assim, seis prédios foram destinados a habitacdo social com a
seguintes propostas: promover iméveis que fossem alugados a funcionarios do
Estado, com a opcdo de compra no futuro, para que os moradores pudessem se
tornar proprietarios dos apartamentos e reforcassem o seu vinculo com o local;
promover uma “morada para artistas” que gostariam de trabalhar e morar no CHSL.

Os imdveis possuem os enderecos na Rua Portugal, n° 141-155, Rua da Estrela, n°
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350, Rua Joao Gualberto, n° 49, Rua do Giz, n° 66 e Rua da Palma, n° 336 e n° 337,
localizados na area da Praia Grande/Reviver.

Foi analisada também a questdo do uso residencial do CHSL que teve
como base a pesquisa sobre dindmica de venda e aluguel de imoveis do Centro
Histérico de S&o Luis (CHSL), realizada pelo Nucleo de Estudos Urbanos em
Conservacéo Integrada - NEUCI/ UEMA (2015). Percebe-se que dentro das ZPH'’s
existe uma diversidade dos usos e ocupagdes, mesmo formando zonas de acordo
com o0s usos predominantes. Observa-se também que ha oferta de comércio e
servicos nas proximidades das aglomeracdes residenciais. Porém, a zona
residencial localiza-se mais distante da zona turistica e institucional, evidenciando
um afastamento da populacao para areas aquém a da Praia Grande.

Foi constatado com o estudo que, mesmo com a reducdo na quantidade
da populacédo residente, a mudanca do perfil socioecondmico dos moradores e
transformacdes de predominéncias de uso entre os anos de 200 e 2010, o CHSL
ainda preserva uma resisténcia dos habitantes as mudancas urbanas.

Para estudo de campo, os imoveis e 0s beneficiados pela iniciativa do
SPSH foram escolhidos para realizar a pesquisa que se baseou em observacdes
dos espacos adaptados e recolhimento de depoimento dos moradores. O intuito da
pesquisa de campo foi avaliar o Programa de Habitacdo no Centro Histérico de Séo
Luis (2000-2003) e os resultados que este proporcionou aos atuais moradores dos
imoéveis, com eixo principal em conhecer essas pessoas, relatar as suas opiniées e
relacdes a respeito dos espacos, vizinhos e atuacéo do Estado.

A pesquisa com 0os moradores demonstra que estes sentem o abandono
e a descontinuidade das politicas publicas voltadas para o bairro, a falta de
manutencdo dos imoveis pelo Estado. A politica de compra do apartamento, que foi
prometida no periodo da instauracdo do projeto, ndo ocorreu, pois 0s imoveis do
Estado sdo inalienaveis e ndo podem ser vendidos, porém muitos acreditaram e
tiveram esperancas de que poderiam um dia ser proprietarios do imével. Atualmente,
todos entendem que o prédio é uma propriedade publica e que apenas terdo a
permissao para morar no local, devendo passar adiante quando sairem.

A taxa, descontada no contracheque dos moradores, dinheiro este que
para eles deveria ser destinado a manutengéo dos prédios, ndo possui essa fungéo.

A solucéo encontrada por eles foi instituir uma taxa de condominio que serve de
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reserva monetéria para eventuais problemas nos edificios. A maioria enseja que o
Estado faca uma revitalizacdo nos prédios de moradia, visto que, além de ser sua
propriedade, € necessario que haja manutencdes periddicas dos imoveis.

Pelo conhecimento dos moradores, existe um responsavel do Estado pela
fiscalizacdo dos imoveis, mas este ndo € atuante. Além disso, ocorrem
irregularidades no programa como permissionarios que ndo moram ou ndo precisam
do apartamento e alugam para outras pessoas que nao sao funcionarios do Estado
e querem ou precisam morar na localidade. Isso demonstra a falta de continuidade e
manutencdo do programa visto que ndo existe uma fiscalizacdo e recadastramento
correto dos moradores locais.

Ha uma desmotivacdo e descontentamento por parte dos moradores, por
conta da falta de manutencéo, organizacdo e seguranca que acreditam ser dever
também dos poderes publicos. Eles ndo observam nenhum tipo de fiscalizacdo ou
visitas dessas entidades nos edificios e entendem que o Governo do Estado nédo se
preocupa com o bem-estar dos moradores e ndo proporciona cuidados com o bem
publico.

A maioria gosta muito de morar na area por conta da localizacdo, das
facilidades em servicos e comércio, da movimentacdo e dos eventos culturais.
Porém a inseguranca no local, cada vez maior, torna as condi¢cdes de vivéncia
cotidiana mais dificil, muitos se privam de sair as ruas em determinados dias e
horérios, além da preocupacdo como as possiveis invasdes dentro dos imdveis
como tentativas de pular janelas ou arrombar as portas principais.

Apesar de se apresentarem insatisfeitos, a maioria ndo tem motivagao
para requerer melhorias para o imével e ndo ha uma unido, quanto a isso, entre 0s
moradores, mesmo com o bom relacionamento da maioria. Foi discutido, entre os
dialogos, que € importante que haja a unido e organizacdo da comunidade para
mobilizar a politica habitacional na localidade, pois, ao contrario, ndo existira forca
para reivindicar melhorias.

Essa pesquisa foi feita mediante um desejo pessoal de mostrar que as
pessoas que habitam o centro antigo da cidade séo importantes na preservacao do
patrimdnio construido e que as ouvir deve ser prioridade na idealizacdo de politicas
e projetos que envolvam o seu habitar. A busca de informagbes a respeito da

tematica evidencia que muitos pesquisam, escrevem e se preocupam com a questao
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da habitacdo no Brasil, que continua a ser um dos maiores problemas das cidades
no pais. E preciso entender que existe a necessidade da integracdo da populacéo

como atores nessas politicas e ndo apenas serem receptores destas.
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APENDICE A — QUESTIONARIO APLICADOS AOS MORADORES

HABITACAO EM CENTROS HISTORICOS: integragdo social e requalificacdo urbana na Praia Grande,
Sdo Luis, Maranhdo

ENTREVISTA_moradores

QUEST. 1 Sobre o Morador

Enderego:

Entrevistado:

Apt:

Data: [ /2018

. Vocé sempre morou em S3o Luis-MA? Nio?
Onde morava?

. Porque veio para S3o Luis?

. Porque vocé escolheu morar nesta drea da
cidade?

() familia ( Jemprego ( )amigos

{ )servicos |
geografica

) lazer { ) localizagdo

Ha quanto tempo vocé mora nesse
apartamento?

anos meses
. Como vocé adquiriu o apartamento
{ Jalugado ([ )prépric [ )cedido

{  )emprestado

. (préprio) Qual valor vocé pagou para adquirir
o imdvel? Vocé acha que foi um valor justo ou
superestimado para o imovel?

.{alugado) Qual valor aluguel? Vocé consegue
pagar ou tem alguma dificuldade?

. Onde vocé morava antes de se mudar para
este apartamento? (dentro da cidade)

. Outras pessoas moram neste apartamento
com vocé?

([ )Sim [ ) M3o
. Vocé pretende se mudar?
{( )Sim () Nio

Por qué?
Para ande?

. Qual meio de transporte vocé utiliza para se
locomover?

. Vocé trabalha no bairro ou fora dele?

. Ficha de dados pessoais
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QUEST. 2

Sobre o uso dos espagos

Endereco:

Apt: Data: [/ f2018

. Qual espago do apartamento vocé mais
gosta? Por que?

. Qual espaco do apartamento vocé menos
gosta? Por que?

. Qual espago do apartamento vocé passa
mais tempo?

. O gue vocé acha que deveria mudar para
melhorar o apartamento?

. Vocé ou outras pessoas gue moram neste
apartamento utiliza outras dreas do edificia?

[ ]Sim { 1 MN3o

Quais?

. Onde vocé passa suas horas de lazer
{ ) dentro do apartamento

{ ) nas dreas comuns do prédio

([ Jnarua

[ ) outros:

. O que vocé mais gosta do edificio? Por que?

. O gue vocé menos gosta do edificio? Por
que?

. O que vocé acha que deveria melhorar no
edificio? Por que?

Como’?

0 que wvocé acha dos espagos de
comércio/servico do térreo?
( )gosto () n3ogosto
() n3o faz diferenca

Por que?

. Alguma caracteristica da construgdo do
prédio efou do seu apartamento ja te trouxe
alguma dificuldade na sua vida cotidiana?

Vocd ja fez alguma modificacio no
apartamento?

( )Sim [ ) Nio

Onde?

Porque?

. Vocé pretende fazer alguma modificacdo no
apartamento

Onde?

Porque?

. Sobre servicos publicos no edificio
Abastecimento de dgua?

( )Sim [ ) Nao
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Classifique:

[ ) excelente
[ )bom

{ ) ruim

Rede de esgoto? |

Classifique:
[ ) excelente

{ )bom

{ ) ruim

Energia elétrica? |

Classifique:
[ ) excelente
{ )bom

{ ) ruim

) muito bom
) razodvel

) péssimo

{ ) MN3o

) muito bom

) razodvel

) péssimo

{ ) Nio

) muito bom

) razodvel

) péssimo

Rede de comunicacdo (telefone e internet)?

()Sim (

ObservagBes:

Classifique:
[ ) excelente
{ ) bom

() ruim

Coleta de lixo? |
Classifique:
[ ) excelente
() bom

() ruim

Seguranga? ( )Sim |

Classifique:
[ ) excelente
() bom

() ruim

) muito bom
) razodvel

) péssimo

) Ndo

) muito bom

) razadvel

) péssimo

) Mo

} muito bom

) razadvel

) péssimo
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QUEST. 3

Sobre a relagio com a vizinhanga

Endereco:

Apt: Data: [/ [2018

Como é sua relagdo com os vizinhos
residentes?

. Como é sua relac8o com os vizinhos dos
espacos de comérciofservico do térreo?

. Vocé fez amigos ou inimigos aqui? Como se
deu essa relagdo? Por que?

. Existemn atividades coletivas?

{ )Sim { ) MNio { ) MNiosei

. Vocé ou outras pessoas que moram neste
apartamento, participam dessas atividades?

{ )Sim { JNZo

Observacdes:

Porque?

. Existe um sindico no edificio?
( )Sim [ ) Nao

. Qual papel dele?

. Existe manuten¢3o cotidiana no prédio?
{( )Sim [ ) Nio

. Quem faz essa manutenc3o?

Quando acontece algum problema no
edificio, quem vocé procura para resolver?

(observar se contactam com pessoas dentro
do eentro histdrico)
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QUEST. 4

Sobre a relagdo com o bairro

Endereco:

Apt: Data: [/ [f2018

. Vocé gosta de morar no Centro Histdrico?
() gosto muito [ )gosto
{ ) ndogosto [ ) odeio

{ ) ndo faz diferenca

. Qual a malor vantagem de morar nesta area?
Por que?

. Qual a maior desvantagem de morar nesta
area? Por que?

. Vocé acha que estd mais facil ou dificil morar
agui atualmente? Por que? | pelos servigos,
comercio, seguranca...)

. O gue vocé acha que falta e gue tornaria
melhor sua vida aqui?

. Dutras pessoas procuram apartamentos para
morar aqui no edificio?

{ )Sim { ) MNEo

. Elas s3o/moram no centro histdrico ou vém
de outros locais?

. O que vocé acha que poderia ser feito para
melhorar as condices de moradia no bairro?

. O que significa para vocé morar no Centro
Historico da cidade?

. Sobre os servigos publicos no bairro

lluminacdo publica? { )Sim | ) Nao
Classifique:

() excelente () muito bom
( )bom ( )razodvel

[ )ruim [ ) péssimo
Seguranca publica?{ )Sim | ) N&o
Classifique:

() excelente () muito bom
{ )bom () razodvel
() ruim [ ) péssimo
Coleta de lixo/ limpeza nas ruas?

( )Sim () MN&o

Classifique:

() excelente () muito bom
( )bom ( )razodvel

( )ruim () péssimo
Coleta de esgoto? [ ) Sim () MNao

Classifique:

[ ) excelente ()} muito bom
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[ }bom ( )razoavel { )ruim [ }péssimo
[ )ruim () péssimo Como &, para vocé, @ mobilidade urbana no
bairro?
L ] . { Jescelente [ ) muito bom

Transporte publico? [ }Sim () MNao

. { lbom [ ) razoavel
Classifique:

ruim 3gimo

[ ) excelente [ ) muito bom - [ Ypes
[ }bom ()razoavel
QUEST. 5 Sobre patrimdnio cultural
Endereco: Apt: Data: [/ fZI018

. Diga 3 palavras que vém a sua mente guando escuta a exprassio patrimdnio cultural.

. 0 que significa patrimanio cultural para vocé

0 exemplos:

. Wocé acha importante presenvar o patrimanio cultural? [ ) Sim {1 Ndo

Por que?

Coma?

. Vioré sabia que mora em uma drea e em um edificio protegido pela UNMESCO e tombado pelo
governo Federal/Estadual/Municipal?

{]sim { ]Nio

. 0 que isso significa para vocg?
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QUEST. 6 Sobre o Estado
Enderecao: Apt: Data: [ f2018
. Wocé conhece o IPHAN? .0 que wocé faria diferente?

[ )Sim[ )Nio

. Para vocé, qual € o papel/dever do IPHAN? . Gostaria que outros prédios (@bandonados)
foszem  reformados e  adaptados  para
hahitagdo?

"u'iI:lC% _::cunhece a 5uperinte‘ndénn:ia de { 1sim{ )N3o
Patrimdnio Cultural do Maranhdo/ Governo
do Estado? . Wooé conhece algum edificio local que estd

o . zenda reformado para essa fungdo? Onde?
[ )Sim[ ) MNao
. { J5im{ )MNa&o
. Para wocé,  gual papel/dever da
Superintendéncia de Patrimdnio Cultural do

Maranhdo/ Governo do Estado?

. Vocé conhece alguém que oCupa € usa como
moradia algum casardo no centro historico?

. Voré conhece o Subprograma de Habitacdo { 15im{ )MNao

do Governo do Estado para o Centro Histérico ) -
Cual situagdo?

[ )Sim([ )Nio

. Vocé sabia que esse prédio participou dests

Subprograma? Como vocé ficou sabendo? . 0 gue vocé acha que o Estado deveria fazer

para melhor as condigbes de moradia no
[ )Sim{ )Mo centro histdrico?

. 0 gue vocé achou do resultado desse projeto
para reformar prédios  historicos  para
habitacdo?

Vocé gostaria de comentar algo sobre o que conversamos?




107

APENDICE A — QUESTIONARIO APLICADOS AOS MORADORES

HABITACAO EM CENTROS HISTORICOS: integraco social e requalificagio urbana na Praia Grande, 30 Luis, Maranhio

Questiondrio socioecondmico e cultural dos moradores do apartamento

Endereco: Apt:

Entrevistado: Data: f /2018
Moradores Género Idade
1. { )feminine ( )masculine { ) outro

2. { )feminine [ )masculine { ) outro

3. { )feminine [ )masculine ( ) outro

4, { )feminine [ )masculine ( ) outro

5. { )feminine [ )masculine ( ) outro

6. ( )feminine ( ) masculino [ )outro

Grau de parentesco Estado civil

chnjuge 1 2 3 4 5 6 Solteirofa) 1 2 3 4 5 6

filhe/ flha 1 2 3 4 5 & Casadofa) 1 2 3 4 5 &6

enteado fenteada 1 2 3 4 5 & Separado(a) / Divorciado{a) 1 2 3 4 5 6
neto/neta 1 2 3 4 5 6 Vidve{fa) 1 2 3 4 5 6

sobrinho /sobrinha 1 2 3 4 5 6 Vive comcompanheira 1 2 3 4 5 6
tioftia 1 2 3 4 5 6 Vive com companheiro 1 2 [

avbfavé 1 2 3 4 5 6

primofprimo 1 2 3 4 5 & MNacionalidade
sogrofsogra 1 2 3 4 5 6 Brasileirofa) 1 2 3 4 5 &
cunhado fecunhada 1 2 3 4 5 6 Estrangeiro 1 2 3 4 5 6
nenhum 1 2 3 4 5 6 Qual pais?

Maturalidade

Estado de origem:
Municipio de origem:

Religido

Ateismo 1 2 3 4 5 6

Agndstico 1 2 3 4 5 6

Acredito em Deus mas n3o sigo nenhumareligislo 1 2 3 4 5 6

Catdlico 1 2 3 4 5 6

Catélicondo praticante 1 2 3 4 5 6

Protestante (evangélico, batista, mdrmon, calvinista, luterano, testemunha de Jeovdououtro) 1 2 3 4 5 6
Espirita kardecista 1 2 3 4 5 6

Praticante de religido afro-brasileira (umbanda, candomblé) 1 2 3 4 5 &

Budista 1 2 3 4 5 6

Mugulmane 1 2 3 4 5 6

Judeu 1 2 3 4 5 6

Tem outrareligifio 1 2 3 4 5 6 Qual?
Prefere ndo declarar 1 2 3 4 5 6
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Escolaridade

Ensino fundamental incomplete 1 2 3 4 5
Ensino fundamental complete 1 2 4
Ensino médio incompletos 1 2 3 5
Ensino médio completo 1 2

Ensing superior incompleto 1
Ensing superior completc 1 2
Especiglizaggo 1 2 3 4 5 6
Mestrade 1 2 3 4 5 6
Douwtorade 1 2 3 4 5
Pos-Doutorade 1 2 3 4
Desconheco 1 2 3 4 5 B

3 5
4 3

6
5

Profissdo

U

Trabalha?

Apepasestuda 1 2 3 4 5 6
Trabalhaeestuda 1 2 3 4 5 &
Apenastrabalha 1 2 3 4 5 &

Estd desempregadoja) 1 2 3 4 5 &

Estd de licenca ou incapacitado de estudar / trabalhar
1 2 3 4 5 &

Estdaposentadoia) 1 2 3 4 5 6
MNaotrabalhanemestuda 1 2 3 4 5 6

[
&

Onde trabalha?
Madrea 1 2 3 4
Foraclaarea 1 2 3
Onde:

5 06
4 5

&

Renda familiar {s.m - salario minimao)
[ )} Menas de 1 salarios minimos
[ )} Até 2 saldrios minimos

[ 1De 233 salarios minimos

{ ) De3 a4 saldrios minimos

{ ) De4 a5 salarios minimos

{ ) Deb5 a6 salarios minimos

{ ) De& a7 saldrios minimos

[ 1De7 a8 salarios minimas

{ 1De B a9 saladrios minimos

{ ) De 9 a 10 salarios minimas

{ ) Adima de 10 saldrios minimos

MI% (n2 de insc. social)

U L
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ANEXO A — TERMO DE PERMISSAO DE USO DO IMOVEL

! Srt,
siradora, portadora do RG n”) ‘
] CONCEDE a presente PERMISSAO DE
A ONEROSA, em favor de i
casadi, servidora piblica estadual, porladora do RS
5, residente € domiciliada na Ky :
nominada PERMISS

ileira,
ediante as CIA

CPE sob o I
apartamento 10, Centro HistGrico, Si0 Luis/MA, doravante de
conforme Processo Administrativo n® 0010533/2016 — SEGEP, sujeitan
no Decreto Estadual n° 18304, de 07/11/2011 ¢ na Lei n® K.666/93,

condigoes seguintes.
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
E PERMISSAO DE USO DE NATUREZA ONEROSA tem por objeto

RMITENTE, situado na Rua da Estrela, n® 350, Apartamento o° 10,

O presente TERMO D
de Sio Lufs/MA, destinado exclusivamente & moradia da

imavel de propriedade da PE
Centro Histérico, nesia cidade

PERMISSIONARIA.

PARAGRAFO UNICO — E vedado a PERMISSIONARIA transferir, ceder ou emprestar, no
todo ou em parte, © imGvel objeto do presente Termo ou utilizar-se do mesmo para fins diversos.
daquele mencionado no capul desta cldusula, salvo com autorizagao expressa da PERMITENTE.

CLAUSULA SEGUNDA
| em perfeitas condigdes de uso, com todas as instalagoes

A PERMISSIONARIA recebe o imove
funcionando, devendo, quando solicitado, devolvé-lo nas mesmas condigdes em que O receben

ressalvado o desgaste pela utilizagio natural do imével.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR, PAGAMENTO E REAJUSTE
uso e manutencio do Imével, a permissiondria pagard mensalmente a quantia de

ntos ¢ oitenta reais), através de desconto em folha de pagamento e favor o

" Secretaria de Estado de Gestao e Previdéncia do Estado do '

~ Av. Jerdnimo de Albuquerque, S/N, Ed. Clodomir Milet, 4
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IRAFO UNICO - A PERMISSIONARIA comunicars 40 Governo do
! uilquer ocorréncia gue implique na sdogio de alguma providéncia adm
ecucao de qualquer servico de manutencan nas partes comuns do prédio.

ULA DECIMA PRIMEIRA = DO FORO

O Foro da Comarca de Sio Luis - MA é o competente para dirimir quaisquer questies decortentes
da execugdo deste Termo.

E, para os fins legais, a PERMITENTE cxpede o presente instrumento em 04 (quatro) vias de
igual teor ¢ forma, com o qual a PERMISSIONARIA concorda integralmente, na presenca de 02
(duas) testemunhas que abaixo assinam, para que produza os desejados efeitos juridicos.

Sao Luis (MA),DS de TeLe a0 de 2017.

secretana de Bstado dp

PERMITENTE
PERMISSIONARIA

TESTEMUNHAS:

e e —
Secretaria de Estado de Gestio e Previdéncia do Estado do Maranhio
Av. Jerdnimo de Albuquerque, S/N, Ed. Clodomir Milet, 4° andar, Calhau







